


Auftraggeber

Markt Lauterhofen

Marktplatz 11

92283 Lauterhofen

vertreten durch:

1. Burgermeister Ludwig Lang

Tel: 09186 9310 -0
E-Mail: info@lauterhofen.de

Ausarbeitung

Schober Architekten
Architektur + Stadtplanung
Augustenstral3e 73

80 333 Miinchen

Telefon 089 954 474 24 -0
info@schober-stadtplanung.de
www. schober-stadtplanung.de

Barbara Hummel,
Dipl.Ing. Arch. Stadtplanerin

Einzelhandelsgutachten
newway

Wolfgang Groll
Kempfenhauser StralBe 11
82335 Berg

Miinchen/Markt Lauterhofen
Beschluss Marktrat: 29. Juni 2017

Zur besseren Lesbarkeit werden personenbezogene Bezeichnungen, die sich zugleich auf Frauen und Manner beziehen,
generell nur in der im Deutschen Ublichen mannlichen Form angefiihrt. Dies soll jedoch keinesfalls eine Geschlechter-
diskriminierung oder eine Verletzung des Gleichheitsgrundsatzes zum Ausdruck bringen.

Alle Plane sind genordet und ohne Malstab.

Quelle der Plangrundlage (Katasterplane) Geobasisdaten: Bayerisches Vermessungsverwaltung
Sonstige Plane: s. Hinweis und Schober Architekten

Quelle Luftbilder Geobasisdaten: Bayerisches Vermessungsamt

Bildnachweis: Schober Architekten, Karl Graml oder s. Angabe



Integriertes Stadtebauliches
Entwicklungskonzept

Grobanalyse mit Fortschreibung
Grobanalyse November 2011 | Fortschreibung 2016/2017



Inhalt
Vorwort

Einleitung

Stadtplanung fir Lauterhofen?
Zeitlicher und inhaltlicher Ablauf

Gegebenheiten und Rahmenbedingungen

Der Markt Lauterhofen - eine Einfiihrung
in den Ort

Steckbrief

Kleine Chronik vom Markt Lauterhofen
Vorhandene Planungen und Untersuchungen
Raumordnung und Regionalplanung
Bauleitplanung

Landschaftspflegerischer Begleitplan
Aktuelle Planungen und laufende Projekte
Sanierungsgebiet und Sanierungssatzung
Eigentumsverhaltnisse der Gemeinde
Denkmalschutz

Baudenkmaler

Bodendenkmaler

Interkommunale Allianzen

Bestandserhebung und Strukturanalyse

Demographie und soziale Infrastruktur
Demographie

Soziale Infrastruktur

Medizinische Versorgung

Vereine

Wirtschaft und Nahversorgung

Die wichtigsten Unternehmen und
Arbeitgeber

Nahversorgung — Einkaufen im Markt
Gastronomie

Tourismus und Kultur

Tourismus

Kultur

Die Ortsentwicklung aus stadtebaulicher Sicht
Baukulturelles Erbe, Ortsstruktur und Ortsbild
Die Lauterach und die Lauterachstral3e
Marktplatz mit Rathaus

St. Michael mit Maria-Hilf-Kapelle und Biicherei
Der Friedhof

Der ehemalige Bahnhof

Die ehemalige Malzerei

Das Quartier um das Gasthaus ,Zur Krone”

— ein wichtiges innerortliches Viertel

Leerstand, Baullicken und
Flachenressourcen

13

16

17
17
18
20
24
24
28
31
32
34
35
36
36
37
38

40

41
41
44
49
50
52

52
54
58
60
60
62
64
68
68
70
70
72
73
74
76
76

78



Leerstand und Baullicken 79

Leerstands- und Baulandmanagement 80
Kommunale Férderprogramme 82
Sozialer Wohnungsbau 82
Offentlicher Raum 84
Die wichtigsten Stral3en und Gassen 84
Gassen und Wegebeziehung 88
Ausstattungsgegensténde 88
Barrierefreiheit 88
Grin- und Freiflachen 90
Information, Beteiligung und Vernetzung 96
Interkommunale Zusammenarbeit und Vernetzung 100
Starken und Schwéchen im Uberblick 102
Ubersichtskarte 103
Ubersicht tber die Starken und Schwachen 104
Handlungsfelder und Leitziele 108
Die Umsetzung der
gesteckten Ziele 110
Ziele und MalRnahmen 114
MafRnahmen Zeitschiene 126
Impulsprojekte 128
1 Kommunales Forderprogramm, Gestaltungssatzung, Bauberatung 129
Neugestaltung Bahnhofsbereich 130
Neugestaltung Lauterachstral3e 131
Starkung der Nahversorgung im Bereich Nah + Gut 132

Kunst und Kultur 133



Grobanalyse 2011

Handlungsemplahlungen und Mifkinal i

Die wesantlichan
Handlungsemplohlunges

N



,»leh wiinsche mir, dass wir zusamimen
Lauterhofen auf einen guten Weg bringen und
wir werterhin stolz auf unseren Markt sind!

Sehr geehrte Leserinnen und Leser,

vor lhnen liegt das ,Integriertes Stéadtebauliche Entwicklungskonzept” kurz

ISEK , das uns Bewohnerinnen und Bewohner des Marktes Lauterhofen in den
nachsten Jahren begleiten wird. Das ISEK ist zum einen eine umfassende Unter-
suchung unseres Ortes. Das Bliro Schober Architekten und Stadtplaner, das uns
bereits seit November 2011 begleitet, hat einen kritischen Blick auf unseren Markt
geworfen und Werte und Méangel analysiert — und zwar fiir alle Bereiche, die einen
Markt wie den unseren ausmachen. Zum anderen gibt uns das Konzept Ziele und
eine Vielzahl an MalRnahmen an die Hand, die uns in unseren beschlossenen
Zielen weiterbringen.

Die Ziele des Stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes hat der Marktrat nach lan-
ger Diskussion in einer 6ffentlichen Sitzung am 29.Juni 2017 beschlossen. Damit
ist der Startschuss fir die Umsetzung gegeben. Aber die Marktgemeinde war bis
zu diesem Stichtag nicht untatig. Einige MaRnahmen wurden vorgezogen und
sind bereits umgesetzt, wie z.B. die Neugestaltung der Neumarkter Stral3e.

Die Umsetzung des vorliegenden Entwicklungskonzeptes wird uns neue Lebens-
qualitat bringen, die wir alle positiv splren werden. Das Konzept ist sozusagen
der rote Faden, an dem wir uns in den nachsten Jahren entlang bewegen, beglei-
tet von Fachplanern und Fordermittelgebern. MaRRgebliche Gestalter des Prozes-
ses sind aber Sie, die Blirger des Marktes Lauterhofen.

Ich freue mich auf diese Herausforderung und hoffe auf viele Mitgestalterinnen
und Mitgestalter fur einen schénen Markt Lauterhofen.

[ 4
7 aians /‘ “F
Ihr Ludwig Lang
Erster Birgermeister, im Juli 2017



Einlelitung




2010 hat Markt Lauterhofen im Rahmen des Projektes NeuLand — gemeinsam in-
nen stark! eine Grobanalyse in Auftrag gegeben, die am 13.10.2011 vom Marktrat
einstimmig beschlossen wurde. Im Juli 2015 erfolgte eine Blrgerinformation zur
Grobanalyse, die reges Interesse geweckt hat und in jeglicher Hinsicht erfolgreich
war: Die Blrger und Bulrgerinnen konnten sich informieren und in Austausch
miteinander treten. Die Politik konnte in persdnlichen Gesprachen Standpunkte
erfahren und Meinungstendenzen ersptiren.

Im Januar 2016 beschliel3t der Markt das Sanierungsgebiet , Altort”. Damit ist die
Voraussetzung fur Stadtebauférdermittel gegeben und eine zligige Umsetzung
der MalBnahmen der nachste Schritt.

Mit Erstellung des Integrierten Stadtentwicklungskonzepts (ISEK) tritt der Markt
Lauterhofen in eine zweite Phase. Die offensichtlichen stadtebaulichen Miss-
stande wurden in der Grobanalyse dargelegt und werden nun im vorliegenden
Integrierten Stadtentwicklungskonzept in erweiterten Handlungsfeldern vertieft
untersucht.

Stadtplanung fur Lauterhofen?

Braucht Lauterhofen eine Stadtplanung? Ja, denn Aufgabe der Stadtplanung ist
nicht nur Rahmenbedingungen fir Verdanderungen zu definieren, sondern auch
bestehende Situationen zu schiitzen. Dabei miissen die Bevolkerungsentwicklung,
wirtschaftliche Entwicklungen, der Wohnungsmarkt, die Verkehrs- und Infrastruk-
tur, die Umweltsituation sowie naturraumliche Gegebenheiten berlcksichtigt
werden. Langfristige Uberlegungen und eine gesamtheitliche Betrachtung stehen
damit im Vordergrund.

Momentane Grundlage fiir stadtplanerische Entscheidungen in Lauterhofen ist die
vom Markt beschlossene Grobanalyse mit einer Vielzahl von MalRnahmen. Seit
Erstellung der Grobanalyse 2011 wurde darauf aufbauend die Feinuntersuchung
»Quartier zur Krone” sowie die Feinuntersuchung ,Alte Sulzbacher Stra3e 9” als
Grundlage fur weitere Entscheidungen erstellt.

Mit Erstellung eines Integrierten stédtebaulichen Entwicklungskonzepts wird das
Betrachtungsfeld erweitert und ein ganzheitlicher Planungsansatz entwickelt.

Was ist ein Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept (ISEK)

Ein Integriertes Stadtentwicklungskonzept

* begriindet Anpassungserfordernisse und beschreibt Ziele und Handlungs-
schwerpunkte,

e verfolgt einen ganzheitlichen, integrierten Planungsansatz unter Beachtung
sozialer, stadtebaulicher, kultureller, 5konomischer und 6kologischer Hand-
lungsfelder,

* entwickelt Idsungsorientierte Ma3nahmen, die Uber reine Tatbestédnde der
Stadtebauférderung hinausgehen,

e setzt zeitliche und inhaltliche Prioritaten,

e istinterdisziplinare Gemeinschaftsaufgabe verwaltungsexterner und -interner
Akteure,

» entsteht unter Beteiligung der Offentlichkeit,

* erleichtert die Blindelung o6ffentlicher sowie privater Mittel und fokussiert sie
auf zielgerichtete und untereinander abgestimmte MalRnahmen,

e setzt Impulse fir die Stadtentwicklung und initiiert Akteursnetzwerke,

e st auf kontinuierliche Fortschreibung angelegt und dient als langfristiger
Orientierungsrahmen,
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* passt sich neuen Herausforderungen an und
* ist solange aktuell und hilfreich, wie Problemlagen und Entwicklungsziele
fortbestehen.

Der Begriff ,integriert” verdeutlicht dabei den ganzheitlichen Ansatz bei der Erar-
beitung eines solchen Konzepts, denn es werden demografische, stadtebauliche,
soziale, 6kologische, 6konomische, wohnungs- und finanzwirtschaftliche Aspekte
zu einer ganzheitlichen Beurteilung zusammengefuhrt.

Auszug aus: Integrierte stadtebauliche Entwicklungskonzepte in der Stadtebaufor-
derung: Eine Arbeitshilfe fir Kommunen; Bundesministerium fir Umwelt, Natur-
schutz, Bau und Reaktorsicherheit:

Das Stadtebauférderprogramm: ,Kleinere Stadte und Gemeinden, Giber-
ortliche Zusammenarbeit und Netzwerke”

Innerhalb der Stadtebauférderung gibt es unterschiedliche Forderprogramme mit
unterschiedlichen Schwerpunkten. Das Programm ,Kleinere Stadte und Gemein-
den, Uberodrtliche Zusammenarbeit und Netzwerke”, in das der Markt Lauterhofen
aufgenommen wurde, férdert im Besonderen Kommunen im l&ndlichen Raum mit
deren spezifischen Problemen. Im Folgenden ein Auszug aus der Programmbe-
schreibung des Bundesministeriums fir Umwelt, Naturschutz, Bau und Reaktorsi-
cherheit:

In landlichen, diinn besiedelten Réumen sind vor allem kleinere Stédte und Ge-
meinden wichtige wirtschaftliche, soziale und kulturelle Zentren und Ankerpunkte
fir die Sicherung der Daseinsvorsorge. Sie erfiillen mit ihrem Infrastrukturan-
gebot elementare zentralortliche Versorgungsfunktionen fiir die Gemeinden und
dorflich gepréagten Orte im Umland.

Durch die Folgen des demografischen und wirtschaftlichen Wandels, wie Arbeits-
platzverlust, Abwanderung und Alterung der Bevélkerung, wird jedoch dort die
Daseinsvorsorge zunehmend geféhrdet. Viele kleinere Stddte und Gemeinden
kénnen aufgrund verdnderter Nachfragestrukturen die Tragféhigkeit der Daseins-
vorsorgeeinrichtungen nicht mehr dauerhaft gewéhrleisten. Die Aufgabe der
wichtigen Bezugspunkte bedeutet erhebliche Funktions- und Attraktivitdtsverluste
fir die Versorgung der Bevélkerung und fiir das stadtebauliche Umfeld.

Die Bundesregierung hat die Sicherung der Daseinsvorsorge in den léndlichen
Rédumen zu einem besonderen Schwerpunkt gemacht und die Forderpolitik
verstarkt darauf ausgerichtet. Das Bundesbauministerium und die Lander haben
deshalb 2010 das Stadtebauférderungsprogramm ,Kleinere Stédte und Gemein-
den - (iberdrtliche Zusammenarbeit und Netzwerke” gestartet, als einen Baustein
der ,,Initiative Landliche Infrastruktur” des Bundes.

Ziel ist es, kleinere Stddte und Gemeinden vor allem in diinn besiedelten bzw.
léndlichen Rdumen als Ankerpunkte der Daseinsvorsorge fiir die Zukunft hand-
lungsféhig zu machen und ihre zentralértliche Versorgungsfunktion dauerhaft, be-
darfsgerecht und auf hohem Niveau fiir die Bevélkerung der gesamten Region zu
sichern und zu stdrken. Die Biindelung der Kréfte und Ressourcen der Kommunen
durch Kooperationen und die gemeinsame Festlegung von Entwicklungszielen
sowie weitgehende Kooperation bei Infrastrukturangeboten und Zusammenarbeit
in Netzwerken spielen hier eine entscheidende Rolle. Die Stadtebauliche Untersu-
chung wird im Rahmen des Bund-Lander-Stadtebauférderungsprogramm erstellt
und geférdert. Zustdndige Behdérde ist die Regierung der Oberpfalz.



Das Modellprojekt ,,Neuland- Gemeinsam innen stark!”

Das Projekt ,NewlLand , gemeinsam e sfark” umfasst 12 Kommunen
und 16 Orte, die es sich zur Aufgabe gemacht haben, Leerstand, demografischen
Wandel und Abwanderung gemeinsam entgegenzuwirken. Lauterhofen ist eines
der 16 Orte, die sich daran beteiligt haben und im Zeitraum von 2010 - 2012 die
Moglichkeiten der interkommunalen Zusammenarbeit erarbeitet haben. Gefor-
dert wurde das Projekt Giber das Stadtebauférderprogramm ,Kleinere Stadte und
Gemeinden, Uberdrtliche Zusammenarbeit und Netzwerke”.

Aus der Projektbeschreibung:

In weiten Teilen Bayerns, so auch im Landkreis Neumarkt i.d.OPf., fiihren das kon-
tinuierlich steigende Durchschnittsalter und die niedrigen Geburtenzahlen sowie
die Abwanderung in die Ballungszentren zu bisher ungekannten Veréanderungen.
Strukturelle Veranderungen in der Landwirtschaft und die Uberalterung, beson-
ders in den Ortskernen, haben Auswirkungen auf die unterschiedlichen Bevolke-
rungsgruppen aber auch auf die Strukturen der Stadte und Gemeinden. Jiingere
Bevolkerungsschichten ziehen Giberwiegend in Neubaugebiete oder “ganz weg”.
Zunehmender Leerstand und Verfall historischer Bausubstanz im Ortskern ist

die Folge. Der Ortskern verliert seine traditionellen Funktionen. Der Bezug der
Bevolkerung zum alten Dorf oder zum historischen Stadtkern schwindet. Einzelne
Quartiere in den Kleinstadten und ganze Dorfer veréden zusehends.

Wir finden Gebaudeleerstand in allen Bereichen; es stehen sowohl eigentlich
attraktive Geschafte wie auch Wohnhéauser mit ihren Nebengebauden in histori-
schen Altstadten leer, zahlreiche Gasthauser haben keinen Pachter mehr, land-
wirtschaftliche Anwesen sind unbewohnt oder nur noch von einer Person genutzt
und innerortliche freie Grundstiicke werden aus den unterschiedlichsten Griinden
nicht verkauft. Denkmalgeschiitzte Anwesen finden keinen Kaufer und der letzte
Laden im Dorf hat auch gerade eben geschlossen.

Inwieweit kann eine Gemeinde oder eine Stadt Leerstand erkennen und verhin-
dern? Welche MalRnahmen helfen bereits existierende Leerstande zu bekdmpfen?
Ein Zusammenschluss aus 12 Kommunen aus dem Landkreis Neumarkt hat es
sich zum Ziel gesetzt den bestehenden Gebaudeleerstand zu reduzieren und dem
drohenden Leerstand entgegenzuwirken. Mit Finanzmitteln aus dem Bund-Lander-
Stadtebauférderungsprogramm “Kleinere Stadte und Gemeinden” und mit der
fachlichen Betreuung durch ein Stadtplanungsbiiro aus Minchen, dem Biiro
Schober Architekten + Stadtplaner, wurden die aktuellen Gebaudeleerstande in
Lauterhofen durch die Kommune erhoben. In einem nachsten Schritt wurden die
Eigentiimer der leerstehenden Wohn- und Geschéftshauser angeschrieben und
um Auskunft gebeten, inwieweit sie Veranderungen an ihrem Haus vornehmen
wollen, ob sie bereit sind das Haus zu verkaufen oder das Geschéft bzw. die Woh-
nung zu vermieten.

Gleichzeitig werden von den Stadtplanern aber auch Handlungsanweisungen zur
Starkung der Ortskerne und der historischen Altstadte erarbeitet. Dabei wer-

den Handlungsfelder wie Einzelhandel und Nahversorgung, Gastro- Hotel- und
Tourismusgewerbe, der 6ffentliche Raum und das Erscheinungsbild der einzelnen
Stadte und Dorfer betrachtet.

Im Handlungsfeld Bauen und Wohnen missen neue Wohnformen fiir eine alter
werdende, aber aktiv bleibende Bevoélkerung erdacht und umgesetzt werden. Das
Wohnen im Ortskern muss fiir dltere Menschen, vor allem auch flr junge Familien
wieder attraktiver werden. Oft fehlt es einfach nur an einem guten Beispiel, das
Lust auf das Wohnen in der Ortsmitte macht.

Kleinere
Stadte und Gemeinden

tiberortliche
Zusammenarbeit und
Netzwerke

Newe Perspektiven fir Leerstinde: weiternutzen—wmnutzen - liegenlassen—riickbauen?
ramm Kleinere Stidte und Gemeinden

Gefdrdert d. d. Bund-Lander.Stadtebauférderungsprog

Gemeinde
Lauterhofen

NewlLand - Gemelvrsom e stork!
Landkreis Neumarkt in der OPf. mit den

12 beteiligten Kommunen
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Bis Ende 2012 wird das Projekt ,NeuLand — Gemeinsam innen stark!” mit den
12 Teilnehmerkommunen Strategien und Handlungsempfehlungen fiir einen
zukunftsorientierten Umgang mit dem Gebaudeleerstand und den vorhandenen
Baulandreserven entwickeln.

Beteiligt am Projekt ,NeulLand” sind die Stédte und Gemeinden: Berching, Brei-
tenbrunn, Deining, Deusmauer, Dietfurt, Hohenfels, Lauterhofen, Lupburg, Pars-
berg, Pyrbaum, Seubersdorf, Sulzbiirg, Velburg sowie der Landkreis Neumarkt
i.d.Opf. und die Regina GmbH.

Was und wie wird gefordert?

Ist ein Ort erst einmal aufgenommen in die Stadtebauférderung, gibt es eine
Vielzahl an Férdermoglichkeiten. Die geférderten Projekte muissen jedoch den
Leitgedanken des ISEK aufgreifen und flir die Zielvorstellung dienlich sein.

Gefordert wird insbesondere:

e die Erarbeitung und Fortschreibung interkommunaler beziehungsweise iber-
ortlicher integrierter Entwicklungskonzepte zur Festlegung von Strategien und
Schwerpunkten zur Sicherung der 6ffentlichen Daseinsvorsorge,

e der Aufbau strategischer Netzwerke zur tiberértlichen Kooperation,

* investitionsbegleitende MalRnahmen zur Aktivierung blirgerschaftlichen Enga-
gements und der Offentlichkeitsarbeit,

* die Beteiligung und Mitwirkung von Biirgerinnen und Biirgern

* Investitionen zur Behebung stéadtebaulicher Missstande und zur Anpassung
der Infrastruktur der Daseinsvorsorge, die im Uberortlichen Abstimmungs-
prozess als wichtig erkannt wurde wie

*  bauliche MaRnahmen zur Anpassung und Sanierung 6ffentlicher, sozialer und
kultureller Einrichtungen,

e Sanierung und bedarfsorientierter Umbau leerstehender Gebaude (zum
Beispiel zu flexibel nutzbaren Multifunktionshausern fiir eine wohnortnahe
Versorgung),

* MalBnahmen zur Schaffung und Erhaltung von Griin- und Freirdumen sowie
zur Barrierefreiheit beziehungsweise -reduzierung von Geb&uden und Flachen

Auszug aus: Verwaltungsvereinbarung Stadtebauférderung 2015, S. 13 ff.

In der Regel werden bis zu 60 % der forderfahigen Kosten gefordert, das heil3t
Lauterhofen bleiben 40% der Kosten.

Bisher geférderte MaRnahmen

Der Markt Lauterhofen war seit der Aufnahme in die Stadtebaufoérderung nicht
untatig. Folgende MaRnahmen wurden mit Mitteln der Stadtebauférderung bisher
gefordert (Stand Oktober 2015):

Entwicklungskonzept zum Einzelhandel

Feinuntersuchung Quartier ,,Zur Krone”

Stadtebauliche Beraterleistung

Abbruch ehemaliges BayWa-Gebaude und ehemaliges Salzlager am Bahnhof
Abbruch Altes Sulzbacher Stral3e 9:

Die Ermittlung der forderfahigen Kosten erfolgt in Zusammenarbeit mit der Re-
gierung von Oberpfalz, Sachgebiet 34, Stadtebau. Der Férderung vorgeschaltet
ist ein so genannter Zuwendungsantrag, der von der Regierung bewilligt werden
muss.


Christian.Heldmann
Rechteck


Zeitlicher und inhaltlicher Ablauf

Bereits in der Grobanalyse 2011 wurden aufgrund von Analysen Potenziale ent-
deckt und Ziele und MaRnahmen entwickelt. Erste Visionen fiir die Zukunft wur-
den entwickelt und zum Teil auch schon umgesetzt. Einige MaBnahmen befinden
sich aktuell in der Planung. Der Altort wurde als Sanierungsgebiet beschlossen.
Wichtige Meilensteine waren der Klausurtag des Marktrats und die Blrgerin-
formation, bei der Wiinsche und Vorschlage aus der Bevodlkerung aufgegriffen
werden konnten.

Mit dem vorliegenden ISEK erfolgt der nachste Schritt in Richtung fit fiir die Zu-
kunft. Die Analysen der Grobanalyse werden vertieft und aktualisiert. Die Starken
und Schwachen werden herausgearbeitet und darauf aufbauend Handlungsfelder
verschiedener Themenbereiche entwickelt. Diese sind durch genaue MaRnahmen
und Impulsprojekte untermauert.

Fur die nachsten 5-8 Jahre soll das ISEK allen Beteiligten als Leitfaden und
Entscheidungshilfe bei der Durchfiihrung von MaBnahmen dienen und zu einem
gemeinsamen Handeln der Akteure im Markt flihren. Zeit genug um Erfolge zu
erreichen.

Danach ist eine Evaluation sinnvoll, die Aufschluss gibt Gber den Erfolg und der
Notwendigkeit von Korrekturen.

b Grobanayse 25> ISEC______ ) > W EEDY DY),

Beschluss ISEK
[ X1}

Politische
Entscheidungen

Impulsprojekte

Umsetzung der
Projekte
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Von der Grobanalyse Uber das ISEK zur Umsetzung
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Umsetzungsstand der Grobanalyse 2011
Die folgende Tabelle stellt den beschlossenen MalBnahmenkatalog der Grob-
analyse 2011 mit Kennzeichnung des Umsetzungsstandes, Stand 2015, dar:
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Heute fangt die Zukunft an!

Starkung der
Innenentwicklung

Ausweisung Sanierungsgebiet
Vereinfachtes Verfahren

1.12 Starkung der Integriertes Ortentwicklungskonzept,
Innenentwicklung Fortschreibung und Vertiefung
der Grobanalyse
- Ortsbild und Gestaltung
- Griin- und Freiraumstruktur
- Wohnen, Siedlungsstruktur
- Wirtschaft, Einzelhandel
- Tourismus, Kultur, Bildung
- Mobilitat, Verkehr
- Demografie und Soziales
- Energie und Umwelt
- Kommunikation
(Prasentation nach aul3en)
- interkommunale Zusammenarbeit
1.13 Starkung der Interkommunale Zusammenarbeit
Innenentwicklung
1.14 Starkung der Leerstandsmanagement
Innenentwicklung
1.15 Starkung der Bauberatung
Innenentwicklung
1.16 Starkung der Kommunales Férderprogramm
Innenentwicklung Entwurf-Gestaltungsfibel
mit Druckkosten
Bezuschussung von privaten
Vorhaben
Hoéhe der Férderung
1.17 Starkung der Biirgerbeteiligung
Innenentwicklung Exkursionen
1.18 Starkung der moderierte Aktionsgruppen
Innenentwicklung - Gastronomie
- Einzelhandel- und
Gewerbetreibende
- Kulturschaffende
3.11 Positionierung .Kleines Tourismuskonzept”

Tourismus




Markt Lauterhofen packt’s an!

2.11 Steigerung Neugestaltung Bahnhofsbereich
Attraktivitat Altort: -Feinuntersuchung, Vorb. Planung
Ortsbild, Tourismus, -Planungsgutachten, Wettbewerb 0.2
Freiflachen, Verkehr -ggf. Abbruch
-Ausfiihrung Freiflachen
-Ausfiihrung BaumaBnahmen
2.12 Steigerung der Feinuntersuchung
Attraktivitat Altort: Quartier ,,Zur Krone”
Ortsbild/Wohnen
2.13 Steigerung der - Einzelhandel Untersuchung
Attraktivitat des Sicherung, Stérkung, Ergédnzung
Altortes:
Nahversorgung - Neugestaltung Umfeld ,,Nah+Gut”
Entwurf
Ausfuhrung
2.14 Steigerung der Neugestaltung Lauterachstral3e
Attraktivitat Altort: - Entwurf
Ortsbild/Freiflachen - Ausfiihrung
2.15 Steigerung der Neugestaltung Neumarkter Stral3e

Attraktivitat Altort:
Ortsbild/Freiflachen

- Entwurf
- Ausfiihrung
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Der Markt Lauterhofen - eine Einfuhrung
in den Ort

Die Marktgemeinde Lauterhofen ist ein beschaulicher kleiner Ort an der Lauterach
in schoner higeliger Landschaft im Bayerischen Jura. Der Ort selbst hat ca. 1.890
Einwohner, mit den 42 Ortsteilen sind es ca. 3.710 (Stand: 2014).

Das ,alte” Lauterhofen schmiegt sich an den Michelsberg mit der Pfarrkirche St.
Michael, die prominent auf dem Huigel steht und schon von weitem sichtbar ist.
Der Marktplatz mit seinen stattlichen Gebauden und dem neu renovierten Rathaus
unterhalb der Kirche bildet den historischen Ortskern. Wie alle Gemeinden ist Lau-
terhofen vor allem in den 1980er und 1990er Jahren flachenmaRig stark gewach-
sen. Um den Markt haben sich die Einfamilienhausgebiete ausgebreitet.

Eine Besonderheit von Lauterhofen ist der quasi im Ort liegende Kalksteinbruch,
in dem hochwertiges Material bereits in der 3. Generation abgebaut wird. Die
Regens-Wagner-Stiftung, die behinderte Menschen férdert und betreut, befin-
det sich seit Gber 130 Jahren in den Raumen des Karlshofs, einem ehemaligen
Schloss, etwas aul3erhalb von Lauterhofen. Zusammen mit einem ortsansassigen
Betonwerk und einigen weiteren Betrieben sind dies die wichtigsten Arbeitgeber
am Ort. Die Neuansiedlung weiterer Betriebe zur Sicherung und Schaffung von
Arbeitsplatzen ist erklartes Ziel der Gemeinde.

Lauterhofen liegt in einer touristisch auBerst reizvollen Region. Nur 2 km vom Ort
entfernt liegt ein Golfplatz, der im ,Verbund” mit vier weiteren Golfplatzen in der
Region steht. Zwei flir die Region bedeutende Radwanderwege fiihren durch den
Ort. In der ndheren Umgebung gibt es eine Vielzahl an ,Naturschénheiten”. Trotz
allem tut sich die Gastronomie und Hotellerie schwer zu iberleben und das gas-
tronomische Angebot wird flr alle, die Ortsansassigen und die Touristen, immer
eingeschrankter.

Noch verfugt Lauterhofen tber eine kleine Anzahl an L&den. Eine Grund- und
Mittelschule sowie zwei Kindergarten mit Kinderkrippe machen den Markt flr
Familien attraktiv.

Die Bewohneranzahl ist entgegen der Entwicklung in vielen Gemeinden stabil.
Dennoch nimmt die Zahl der Kinder und Jugendlichen ab, wahrend der Anteil an
Bewohnern Giber 50 Jahren gréf3er wird. Damit ist langfristig mit einem Alters-
anstieg und den damit verbundenen Problemen im Markt zu rechnen. Mit dieser
Problematik geht der drohende und tatsdchliche Leerstand einher, dessen Vermei-
dung und Beseitigung Lauterhofen und viele andere Kommunen immer mehr be-
schéftigen wird. Eklatant ist die Vielzahl an unbebauten baureifen Grundstiicken in
den ausgewiesenen Wohngebieten. Die Baugrundstiicke werden von den privaten
Eigentiimern flr bessere Zeiten oder die Kinder und Enkel ,gehortet”. Bauwillige,
die Grundstiicke suchen, finden keine, obwohl erschlossene Flédchen seit Jahren
brachliegen. Die Folge ist die weitere Ausweisung von Einfamilienhausgebieten
und der anhaltende Flachenverbrauch.

Das Wohnungsangebot beschrankt sich weitgehend auf Einfamilien- und Doppel-
hauser. Mangel besteht an Mietwohnungen und Wohnungen fiir unterschiedlichs-
te Lebensphasen.

Der Umgang mit dieser Situation stellt flr Lauterhofen eine grol3e Herausforde-
rung dar. Es gilt auf die Verdnderungen adaquat zu reagieren und zwar in allen
Bereichen!
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rkt Lauterhofen

Landkreis Neumarkt in der Oberpfalz
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Steckbrief

* Regierungsbezirk Oberpfalz in der
* Metropolregion Nirnberg

e Landkreis Neumarkt in der Oberpfalz
* Kleinzentrum
e Hohe 480 m . NN
* Einwohner:
Lauterhofen Markt: 1.886
gesamt mit Ortsteilen: 3.705 (Stand 31.12.2014)
* 42 Ortsteile

Topografie
Lage Pfarrkirche St. Michael 480 m . NN
Lage Lauterachstral3e: 470 m 4. NN

Geologische Zuordnung: Bayerischer Jura

Lage im Raum

ca. 16km norddstlich von Neumarkt in der Oberpfalz
ca. 45 km 6stlich von Nirnberg

ca. 70 km nordwestlich von Regensburg

ca. 25 km westlich von Amberg

ca. 6 kmzur A6

ca. 16 km zur A 3

Verkehrliche Anbindung
Fahrtzeiten mit dem PKW:

nach Neumarkt: ca. 20 min
nach Amberg: ca. 30 min
nach Nirnberg: ca. 40 min
nach Regensburg: ca.1h

Fahrtzeiten mit dem Bus:
nach Amberg: ca. 45 min
nach Neumarkt: ca. 30 min

Fahrtzeiten mit Bus und Bahn:

nach Nurnberg: mind. 1 h
nach Regensburg: mind. 1 h 40 min
nach Minchen: mind. 3 h

néchste S-Bahnhaltestelle: Altdorf b. Nirnberg 17 km
nachster DB-Bahnhof: Neumarkt ca. 17 km

Bildungseinrichtungen

Grund- und Mittelschule Lauterhofen
Kindergarten

Kinderkrippe

Gemeindeblicherei



AB

Lage und Entfernungen

Hohenfels

60km
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» Ergénzende Informationen

Karl Graml:

Lauterhofen annodazumal

Bilder aus ldngst vergangenen Tagen,
7999

auterho

Aok ALY

Marktplatz mit Rathaus 1931

Der Hoanzabeck 1931

20

Kleine Chronik vom Markt Lauterhofen

* altester und historisch bedeutendster Ort im Landkreis

e 725 urkundlich belegte Griindung

» Karl Martell verleibt das karolingische Kammergut Lauterhofen ,Lutherovium
vicum et regiam” (heute Karlshof) dem Frankenreich ein

* 1100 zusatzlich zur karolingischen St. Martinskirche entsteht die romanische
Pfarrkirche St. Michael, der Turm steht heute noch

e 1125 Lauterhofen erhéalt Wappen und Siegel und wird zum Markt erhoben

e 1504 Brandschatzung durch Nirnberger Séldner

* 1513 Markt brennt durch Blitzeinschlag komplett nieder, einschlie3lich der
Kirche St. Michael, ausgenommen der Turm

* 1593 Wiederaufbau des Rathauses

* 1699 Abbruch der 1515 errichtete Pfarrkirche St. Michael;
Wiederaufbau im Renaissancestil

» 1782 letzte Hinrichtung auf dem Koépfangerl

* 1793 29 Wohnhauser und 32 vollgefiillte Scheunen, der Paffhof und die
Okonomiegebaude brennen ab

* 1826 Schulhaus wird in einem ,Schulverband” zwischen Kirchenstiftung und
Gemeinde neu errichtet

* 1848 drei Frauen kaufen einen Teil des ehemaligen Schlosses, um sich der
Pflege verwahrloster Kinder zu widmen

* 1881 Eroffnung Pflegeheim Karlshof der Regens-Wagner-Stiftung

* 1903 Eroffnung Lokalbahn, Bockelbahn, Amberg - Lauterhofen,
ab 1962 kein Personennahverkehr mehr, ab 1972 kein Guterverkehr mehr
1975 Rickbau Bahnkorper im Bereich der Gemeinde zum Wanderweg

* 1926 erster Kindergarten

* 1931 Ausstattung Rathaus mit Fresken

* 1958 Kindergarten ,Maria-Goretti-Kindergarten”

* 1960 Grund- und Hauptschule (heute Grund- und Mittelschule)

* 1968 Erweiterung; Sanierung 1995/ 2010/ 2011

* 1972-1978 Gebietsreform, Lauterhofen wird zur Grol3gemeinde

* 2011 Erweiterung Kindergarten um eine Kinderkrippe

Historische Karte; Quelle Bayernatlas



Bahnhof Lauterhofen 1910
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Vorhandene Planungen und Untersuchungen

Raumordnung und Regionalplanung

Durch das Landesentwicklungsprogramm und die Regionalplanung hat die
Landesentwicklung rechtsverbindliche Instrumente, um den Gesamtraum Bayern
und dessen Teilrdume zu entwickeln, zu ordnen und zu sichern. Dazu werden
raumbedeutsame Ziele und Grundsatze in textlicher und zeichnerischer Form auf
der jeweiligen Planungsebene getroffen. So sollen die Grundzlige der raumlichen
Entwicklung und Ordnung festgelegt, Konflikte ausgeglichen und Vorgaben flr
untergeordnete Planungen gegeben werden. Die jeweiligen Planungen sind damit
bindend fir nachfolgende untergeordnete Planungen.

Landesentwicklungsprogramm

Das Landesentwicklungsprogramm Bayern (kurz: LEP) ist das fachlibergreifende

Zukunftskonzept der Bayerischen Staatsregierung fiir die raumliche Ordnung und

Entwicklung Bayerns. Darin werden landesweit raumbedeutsame Festlegungen

(Ziele und Grundsétze) getroffen.

Seit Gber 30 Jahren ist das LEP Grundlage und Richtschnur fiir die raumliche Ent-

wicklung des Freistaats. Es stellt das wesentliche Instrument zur Verwirklichung

des Leitziels bayerischer Landesentwicklungspolitik dar: Die Erhaltung und Schaf-

fung gleichwertiger Lebens- und Arbeitsbedingungen in allen Landesteilen.

Das LEP hat zur Aufgabe:

e die Grundzlige der rdumlichen Entwicklung und Ordnung festzulegen,

* vorhandene Disparitaten im Land abzumildern und die Entstehung neuer zu
vermeiden,

e alle raumbedeutsamen Fachplanungen zu koordinieren,

e Vorgaben zur raumlichen Entwicklung fiir die Regionalplanung zu geben.

Das aktuelle Landesentwicklungsprogramm ist am 1. September 2013 in Kraft

getreten.

Auszug aus: Vision Bayern 2025

Gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen in allen Teilrdumen:

Wir wollen den Blrgern, unabhéangig von ihrem Wohnort, Zugang zu Arbeit,
Bildung, Versorgung mit Gltern und Dienstleistungen, Wohnraum und Erholung
ermoglichen.

Attraktive Lebens- und Arbeitsrdume in allen Regionen:

Wir wollen die Nachteile strukturschwéacherer Raume ausgleichen. Dazu wollen
wir diese Rdume vorrangig fordern, qualifizierte Arbeit zu den Menschen bringen
und insbesondere den Ausbau zeitgemaler Informations- und Kommunikations-
infrastrukturen unterstitzen.

Raumlich ausgewogene, polyzentrale Entwicklung:

Wir wollen die vielféaltigen Potenziale unseres Landes nutzen und erhalten. Hierzu
streben wir eine ausgewogene Wirtschaftsstruktur in allen Teilrdumen und die
Starkung des Mittelstandes an. Wir wollen auf attraktive Wirtschafts- und Versor-
gungskerne gerade auch im landlichen Raum setzen.

Vielfaltige Regionen, Stadte, Dorfer und Landschaften:

Wir wollen dem mit der Globalisierung einhergehenden Bedirfnis nach Heimat
und regionaler Identitdt Rechnung tragen, historisch gewachsene Landschafts-
und Siedlungsbilder sowie regionale Identitdten behutsam weiterentwickeln und
bedeutsame Naturrédume bewahren.

Malvolle Flacheninanspruchnahme:

Wir wollen die Flacheninanspruchnahme in Bayern verringern, indem wir kom-
pakte Siedlungsbereiche, effiziente Netze des 6ffentlichen Verkehrs und kosten-



glinstige und langfristig tragféahige Versorgungs- und Entsorgungsstrukturen
schaffen.

Lauterhofen im LEP

Die Gemeinde Lauterhofen ist Teil des , Allgemeinen landlichen Raums®.

Als allgemeiner landlicher Raum werden die Gebiete bestimmt, die eine unter-

durchschnittliche Verdichtung aufweisen. Der landliche Raum soll so entwickelt

und geordnet werden, dass

e er seine Funktion als eigenstandiger Lebens- und Arbeitsraum nachhaltig
sichern und weiterentwickeln kann,

* seine Bewohner mit allen zentral6rtlichen Einrichtungen in zumutbarer Er-
reichbarkeit versorgt sind,

* er seine eigenstandige Siedlungs- und Wirtschaftsstruktur bewahren kann
und

* erseine landschaftliche Vielfalt sichern kann.

Quelle: Landesentwicklungsprogramm Bayern, Fassung 1. September 2013
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N o
Zentraler Ort der Stufe A
gemé Salzburger Landesentwicklungs-
Verdichtungsraum programm (entspricht Oberzentrum)
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Regionalplan

Die Regionalplane werden aus dem Landesentwicklungsprogramm entwickelt und
konkretisieren die dortigen Festlegungen raumlich und inhaltlich fir die 18 bayeri-
schen Regionen. Sie werden von den Regionalen Planungsverbanden aufgestellt
und bei Bedarf fortgeschrieben.

Die Regionalplane enthalten Festlegungen zu berfachlichen und fachlichen
Belangen wie z. B. Ziele und Grundsétze zur Siedlungs- und Freiraumentwicklung
sowie gebietsscharfe Vorrang- und Vorbehaltsgebiete, z. B. zur Sicherung und
Gewinnung von Bodenschatzen. Die Regionalplane bestehen jeweils aus einem
textlichen Teil mit Zielen und Grundsétzen und deren Begriindung sowie aus Kar-
ten mit der zeichnerischen Darstellung von Zielen und Grundséatzen (zum Beispiel
Vorrang- und Vorbehaltsgebiete flir Windkraftanlagen).

Planungsregion Regensburg

Die Planungsregion Regensburg (11) erstreckt sich von der geographischen Mitte
Bayerns bis an die Grenze zur Tschechischen Republik und bildet das Zentrum
des Dreiecks zwischen Miinchen, Nirnberg und Pilsen. Sie umfasst die Gebiete
der Landkreise Cham, Neumarkt i.d.OPf., Regensburg und den (iberwiegenden
Teil des Landkreises Kelheim sowie die kreisfreie Stadt Regensburg. Den plane-
rischen und sozio-6konomischen Verflechtungsraum bilden somit die stidliche
Oberpfalz sowie der niederbayerische Raum Kelheim mit einer Flache von 5.202
km? und rund 674.000 Einwohnern (Stand 31.12.2013).

In Kraft getreten ist der Regionalplan am 1. Mé&rz 1988 und wird seitdem fortlau-
fend geédndert und aktualisiert. Die aktuelle Version ist am 1. September 2011 in
Kraft getreten.

Lauterhofen

Lauterhofen wird als einer von 26 Orten als Kleinzentrum zur Versorgung der
Bevolkerung ihrer Nahbereiche mit Gltern und Dienstleistungen des wirtschaftli-
chen, sozialen und kulturellen Grundbedarfs bestimmt. Die Kleinzentren sollen in
ihren Mittelpunktsfunktionen gesichert und weiterentwickelt werden.

Zum landlichen Teilraum im Umfeld des grof3en Verdichtungsraumes Niirnberg/
Farth/Erlangen gehdren das mogliche Oberzentrum Neumarkt i.d.OPf., das
Unterzentrum Freystadt, die Kleinzentren Berg b. Neumarkt i.d.OPf., Lauterhofen
und Muihlhausen sowie die Gemeinden Berngau, Pilsach und Sengenthal. Der
Nahe zum Oberzentrum Niirnberg und den guten tberortlichen Verkehrsanbin-
dungen verdankt dieser Teilraum starke Entwicklungsimpulse, meist in Form
von Bevolkerungszuwanderungen. Die Eigenstandigkeit gegentiber dem grofRen
Verdichtungsraum kann gewahrt werden, indem vermehrt wohnortnahe Arbeits-
platze und die nétigen Versorgungs- und Infrastruktureinrichtungen geschaffen
werden. Bei der Siedlungsentwicklung gilt es, nachteiligen Verdichtungsfolgen,
wie Verkehrsbelastungen, Zersiedlung oder sich gegenseitig stérende Nutzungen,
rechtzeitig durch Bauleitplanung und Verkehrskonzepte vorzubeugen.

Die Vorkommen von reinem Kalkstein und ihre Weiterverarbeitungsmaoglichkei-
ten wie bei Lauterhofen, Regensburg und Saal a.d. Donau haben auch mit Blick
auf ihre infrastrukturelle Anbindung an Fernstral3en, Erdgasleitungen oder auch
Bahnstrecken sowie auf die erreichbaren Absatzmarkte iberregionale Bedeutung.



Ziele fur Lauterhofen

* Erganzung fehlender Grundversorgungseinrichtungen

e Ausbau der Versorgung mit Gebietsarzten

* Ansiedlung einer Einrichtung mit ambulantem Pflegedienst
e Starkung der Einzelhandelsfunktion

* Ausbau und Verbesserung des Kindergarten-Netzes

e Verstarkter Ausbau der Blicherei

e Verwirklichung der 110-kV-Hochspannungsleitung

egnit:
)
* 1 (0ottensoos

Pommelsbrym
i

G

AlerSberg

Hilpoldstein

| Thalmissing
.

Titing

Pollnfeld
v

B = Eichstit
Eichstatt

Adelschiag

Nasgenfels

Vohburg
adDonau
)

Berghein
D Ingolstadt

®=Neuburg

a.d.Donau Emsgaden

Weihering Manching Geisenfeld

Zeichnerisch erlauternde Darstellungen
verbaler Ziele

@)
O
-

A

Zentrale Doppelorte sind durch Verbindungslinien
gekennzeichnet

Unterzentrum
Kleinzentrum

Siedlungsschwerpunkt

Zusatzsignatur

RosenberG™ sugsach Rosenterg
lengerield Weiger . :
= . dort
e .
Happurg e
m e Freudenbery

<P $° aat
A ctmidgaien
ot k

flir bevorzugt zu entwickelnden zentralen Ort

@ Teunz

Pireimd
.

Nabburg

=

.
Schwarzenfeld

Schwarzach

b. Nabburg
 Eber

‘mamsd

Wackersdort

Bodenwihr
.

w ;
-

. .
ersdorf Plaffenberg

Bayerbach

Ergoldsbach (_b-Ergoldsbach

(1

Nachrichtliche Wiedergabe
staatlicher Planungsziele

Aiglsbac Elsendor

—

Grenze der Region

Gebietskategorien

Stadt- und Umlandbereich
im Verdichtungsraum Regensburg

AuBere Verdichtungszone

Stadt- und Umlandbereich Neumarkt i.d.OPf.
im landlichen Raum

Landlicher Teilraum im Umfeld des groRen
Verdichtungsraumes Nirnberg/Fiirth/Erlangen

Léandlicher Teilraum, dessen Entwicklung
in besonderem MalRe gestérkt werden soll

Allgemeiner landlicher Raum

by
Oberviechtach
)
Oberviechtach
on
i}
Neukirchen-Balbini
|

b

ﬂ - ) ' Dsg_ggndor'
Jbe

Menghofen
.

5

Tschechische Republik

Domaziice

Bischofs

Schaufi

e

Hengersh
Niede™y @

0
Oberschneiding
.
atic
.
Wallrsdort

Qberpiring H

Buchhoenl
allrin)

Pilsting Osterhofen
. o

A

Zentrale Orte

. Oberzentrum

. Méogliches Oberzentrum

Zentrale Doppelorte sind durch Verbindungslinien
gekennzeichnet

Mittelzentrum

Mogliches Mittelzentrum

Uberregionale Entwicklungsachsen

Entwicklungsachse von Uberregionaler
Bedeutung

27



» Ergénzende Informationen

Der Flachennutzungsplan (vorbereiten-
der Bauleitplan) ist ein Planungsinstru-
ment (Planzeichnung mit Begriindung)
der 6ffentlichen Verwaltung im System
der Raumordnung der Bundesrepublik
Deutschland, mit dem die stéddtebau-
liche Entwicklung der Gemeinden ge-
steuert werden soll.

Quelle: Wikipedia

Flachennutzungsplan Markt Lauterhofen
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Bauleitplanung

Flachennutzungsplan
Der Flachennutzungsplan (FNP) gibt durch farbliche Kennzeichnung Nutzungen
der einzelnen Ortsteile vor.

Wohngebiete
Die Wohngebiete sind die rot markierten Neubaugebiete. Sie befinden sich im
Norden und Stidwesten des Altorts.

Mischgebiet
Fast der gesamte Altort ist als Mischgebiet ausgewiesen. Hier diirfen sich neben
Wohnen auch Dienstleistung, Handel und Gewerbe ansiedeln.

Gewerbegebiete

Das Gelande des Steinbruchs Trollius und das Gewerbegebiet Schlossacker
sind far Industrie und gro3flachiges Gewerbe ausgewiesen. Auch die Vorrangfla-
chen far Kalksteinabbau sind inbegriffen.

Sondergebiet

Das Gelande des Karlshofs ist als Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Sozi-
ale Einrichtungen” gekennzeichnet. Dies wird durch die Regens-Wagner-Stiftung
erfallt.

Gemeinbedarfsflachen

Eingestreut in das Mischgebiet des Altorts und im Norden befinden sich Flachen
fiir den Gemeinbedarf. Dabei handelt es sich um die Flache um die Kirche, den
Bahnhof, Schulen und Kindergarten.
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12. Anderung des Flachennutzungsplan
im Bereich Gewerbepark Lauterhofen Sud Il, 2012
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Bebauungsplanung
Zwischen 1985 und 2011 hat sich Lauterhofen durch die Ausweisung von Wohn-

gebieten und Gewerbegebieten erheblich ausgeweitet. Die jlingste Erweiterung » Ergénzende Informationen
erfolgte im Stiden, wo neue Flachen als Gewerbegebiete ausgewiesen wurden,

bisher jedoch (Stand 2016) nicht bebaut sind. Am Kreuzungspunkt zur Umge- Ein Bebauungsplan regelt die Art und

hungsstral3e ist unter anderem ein Discounter vorgesehen. Weise der mdglichen Bebauung von
parzellierten Grundstiicken und die

Eine Besonderheit unter den Bebauungsplangebieten stellt das Einfamilien-haus- Nutzung der in diesem Zusammenhang

gebiet Hochtannel-Hohendorn dar, das Mitte der 1980er Jahre ausgewiesen wur- stehenden von einer Bebauung frei zu

de. Hier befinden sich 30 Jahre nach der Ausweisung immer noch tber 90 voll haltenden Fldachen

erschlossene Baupléatze, die flr nachfolgende Generationen ,,gehortet” wurden.

Dies flihrte dazu, dass neue Bauplatze ausgewiesen werden mussten, obwohl so Quelle: Wikipedia

viele Jahre das Baugebiet nicht voll belegt ist.

Rechtskraftige Bebauungsplane

¢ Hochtannel-Héhendorn, B3, 17.07.1985

e Hummelbthl-Meillergstell, B 4, 15.07.1988

e Hummelblhl-Meillergstell, B 4.1, Anderung 09.02.1996

e SchloRBéacker, B5, 23.08.1990

e Industriegebiet, B7, 08.01.1993

* Hochtannel-SchieBmauer, B9, 06.09.1996

* Gewerbegebiet Lauterhofen Siid, B11, Aufstellungsbeschluss, 24.02.2005
* Biogasananlage Lauterhofen Sud, 11.02.2011

* Am Karlshof, B16, 25.03.2011

Zum Kalvarien-

\ berﬁ, 2011 l
- ()

i \

Steinbruch

¥ Hochtannel- ’
Hohendorn, 1985'

Sc!

Hummelbiihl-: =
Meilergstell 1988

*

Industriegebiet 1993

Gewerbegebiet

Lauterhofen Stid 2005' l&— ;
™
1\

Biogasanlege in
Planung

Lauterhofen Sud Il vl \\/
1. Teilabschnitt, in Aufstellung
gemaR Beschluss vom 30.06.2011 ' - y

Ubersicht Bebauungsplane Bebauungsplan Lauterhofen Sad Il

mit integriertem Griinordnungsplan
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Bebauungsentwicklung

Der vom Markt erstellte Bauentwicklungsplan zeigt anschaulich die Entstehungs-
zeiten der Gebaude zwischen 1950 - 1998. Entsprechend der Entstehungszeiten
der Bebauungsplédne spiegelt sich die konzentrierte Bautatigkeit ab. Deutlich sicht-
bar sind auch hier die ,Bauliicken” in den voll erschlossenen Baugebieten.

bis 1950

1950 -1959

1960 -1969
1970 - 1975
1976 -1980
1981 - 1985
1985 -1989
1990 - 1994

1995 -1998

Ortsgrenze ca. 1950
Ortsgrenze 1998

AN EEEEN

Bauzeitenplan
erstellt von Markt Lauterhofen
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Landschaftspflegerischer Begleitplan

Im Bereich des Steinbruchs der Firma Trollius GmbH gibt es seit Anfang 2004
einen landschaftspflegerischen Begleitplan, der u. a. eine teilweise Renaturierung
der Flachen vorsieht. Der Plan bezieht sich auf das aktuelle Abbaugebiet. Das ei-
gentliche Werksgelande ist davon ausgenommen und wie bisher als ,Gewerbege-
biet entsprechend dem Flachennutzungsplan” nutzbar. Andere Flachen, die nicht
weiter dem Abbau dienen, werden in sechs Realisierungsabschnitten renaturiert,
wovon die beiden Abschnitte R O und R | bereits abgeschlossen sind.
Vorgesehen sind Wald- und Rasenflachen, Feuchtbereiche und Acker- und Griin-
landflachen zur landwirtschaftlichen Nutzung. Teilweise sollen Steilwéande, die
durch den Abbau entstanden sind, erhalten werden. Ein neuer durchlaufender
ErschlieBungsweg fir Land- und Forstwirtschaft ist vorgesehen.

Den MalRnahmen des landschaftspflegerischen Begleitplans stehen anderweitige
Nutzung wie Ausstellungen und Kunstaktionen entgegen.
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Aktuelle Planungen und laufende Projekte

Alte Sulzbacher Stral3e 9 - Abbruch eines Gebaudes mit Neugestaltung eines
offentlichen Platzes

¢ Neugestaltung Neumarkter StraR3e (2017 abgeschlossen)
¢ Umbau Alte Mélzerei

Neugestaltung Neumarkter StraBe, Petter Ingenieure, Neumarkt in der OPf.
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* Ergénzende Informationen

$ 142 Baugesetzbuch

Sanierungssatzung

(1) Die Gemeinde kann ein Gebiet, in
dem eine stéddtebauliche Sanierungs-
malinahme durchgefiihrt werden soll,
durch Beschluss férmlich als Sanie-
rungsgebiet festlegen (férmlich festge-
legtes Sanierungsgebiet). Das Sanie-
rungsgebiet ist so zu begrenzen, dass
sich die Sanierung zweckméBig durch-
fihren ldsst. Einzelne Grundstlicke, die
von der Sanierung nicht betroffen wer-
den, kénnen aus dem Gebiet ganz oder
teilweise ausgenommen werden.

Sanierungsgebiet und Sanierungssatzung

Als Sanierungsgebiet gilt ein fest umrissenes Gebiet, in dem eine Gemeinde eine
,Stadtebauliche SanierungsmalRnahme” durchflhrt. Dazu beschlie3t die Gemein-
de eine férmliche Sanierungssatzung nach 8 142 Baugesetzbuch (BauGB).

Die Sanierungsatzung mit Ausweisung eines Sanierungsgebiets ist Voraussetzung
fir die Umsetzung von SanierungsmalBnahmen mit Mitteln der Stadtebauférde-
rung. Das vom Marktrat am 21.01.2016 beschlossene Sanierungsgebiet erstreckt
sich Uber den historischen Markt, dem Bahnhofsbereich im Stiden, den Park im
Westen bis zur Gleisenach im Osten und ist insgesamt 25 ha grof3. Grundlage der
Sanierungssatzung ist die vom Marktrat beschlossene Grobanalyse mit der Dar-
stellung der stadtebaulichen Missstdnde und dem daraus resultierenden MalRnah-
menkatalog.

Das Sanierungsgebiet wurde in einer Sanierungssatzung im vereinfachten Verfah-
ren festgesetzt.

Die Abgrenzung des Sanierungsgebiets richtet sich danach, wie die Sanierung
zweckmaRig durchgefiihrt werden kann. Es kdnnen auch Grundstiicke mit ein-
bezogen werden, die zwar selbst keine stadtebaulichen Méngel aufweisen aber
im Einflussbereich liegen und aus stadtebaulicher Sicht miteinbezogen werden
sollten.

Der Umsetzungszeitraum belauft sich auf ca. 5-8 Jahre.

a b

Markt Lauterhofen
Sanierungsgebiet
Lauterhofen - Altort, 25 ha
[ : ] Untersuchungsgebiet Grobanalyse
M 1:3.500 (DIN A4)
21.1.2016 Bechluss Marktrat

Sanierungs- und Untersuchungsgebiet Markt Lauterhofen
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Eigentumsverhaltnisse der Gemeinde

Grundstlicke zu besitzen hat den Vorteil die Entwicklung des Grundstlickes beein-
flussen zu kénnen. Da Lauterhofen nur sehr wenige Grundstiicke, auRer den Stra-
Ben und Wegen, besitzt, ist der Markt in der Umsetzung der Entwicklungsziele auf
die Mitwirkungsbereitschaft der Eigentiimer stark angewiesen. Da diese Bereit-
schaft oft nicht selbstverstandlich ist, bedarf es eine intensive Aufklarungs- und
Informationsarbeit, deren Wirkung nicht unterschétzt werden darf. Eine weitere
Maoglichkeit zur Verbesserung der Handlungsfahigkeit des Markts ist der voraus-
schauende Erwerb von Grundstlicken. Die Sanierungssatzung gibt dem Markt
durch ein Vorkaufsrecht ausdriicklich dafiir die rechtliche Moéglichkeit.

GroRere gemeindeeigene Grundstlicke befinden sich im

* Bereich Bahnhof
e Bereich Schule mit Sportplatz
* ehemalige Bahntrasse

—w/ >

Eigentum Markt Lauterhofen
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* Ergénzende Informationen

Denkmalschutz dient dem Schutz von
Kulturdenkmalen und kulturhistorisch
relevanten Gesamtanlagen. Ziel ist es,
daftir zu sorgen, dass Denkmale dau-
erhaft erhalten und nicht verfalscht,
beschédigt, beeintrédchtigt oder zerstért
werden, und dass Kulturgliter dauer-
haft gesichert werden. Die rechtliche
Definition und Rahmenbedingungen
fir den Denkmalschutz werden durch
das Denkmalrecht festgelegt.

www.geoportal.bayern.de/bayernatlas-
klassik

Denkmalschutz

Baudenkmaler

Im Markt stehen insgesamt elf Gebaude unter Denkmalschutz. Diese Gebaude
pragen in besonderem Male das Ortsbild und sind wichtige schitzenswerte
Bestandteile.

Baudenkmaler, Quelle: Bayeratlas

1 Karlshof 2 Marienkapelle, 19. Jh.

2 Lauterachstral3e 31 Bauernhaus, 18. Jh.

3 Marktplatz 12 Buargerhaus, 17./18. Jh.

4 Jakob-Haffner-StralRe 4 Ackerburgerhaus, 2. Halfte 18. Jh.

5 Marktplatz 11 Rathaus, 1593

6 Marktplatz 16 Gasthaus ,Zur Krone”, 18. Jh.

7 Marktplatz 16 Alte Malzerei, 19. Jh.

8 Marktplatz 5 Kath. Pfarrkirche St. Michael, 1699 - 18. Jh.
9 BahnhofstralRe 5 Ehem. Gebaude des Bahnhofs, kurz nach 1900
10 Martinstral3e 2 Wohnstallstadelhaus, 18./19. Jh.

11 Lampertistral3e 1 Wohnhaus mit Resten einer romanischen

Kirche des 11. Jh., frthes 17. Jh. - 20. Jh.
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Bodendenkmaler

In Lauterhofen befinden sich groRe Flachen mit Bodendenkmalern, die sich liber
den gesamten historischen Kern und Teile des Gewerbegebiets erstrecken und
punktuell den AuBenbereich betreffen. Bei BaumalBRnahmen ist im Bereich von
Bodendenkmalern besondere Sorgfalt notwendig. In jedem Fall missen Boden-
denkmaler bei Sichtung dem Landesamt fiir Denkmalpflege gemeldet werden.

A

Bodendenkmaler, Quelle: Bayernatlas

1 Hoéhle ,Windloch” mit vorgeschichtlichen, mittelalterlichen und neuzeitlichen

Funden

Mesolithische Freilandstation, mittelalterlicher Bestattungsplatz

Bronzezeitliche Siedlung, frihmittelalterliche Graber

Mittelalterlicher Bestattungsplatz

Archéologische Befunde im Bereich des ehemaligen Schlosses

.Oberlauterhofen”, zuvor mittelalterliche Burg

6 Archéologische Befunde und Funde des Mittelalters und der friihen Neuzeit
im Bereich der historischen Marktsiedlung Lauterhofen

7 Archéologische Befunde des Mittelalters und der friihen Neuzeit im Bereich
der Kath. Pfarrkirche St. Michael und der Kapelle Maria-Hilf in Lauterhofen,
darunter die Spuren von Vorgangerbauten bzw. dlterer Bauphasen

8 Untertagige Befunde und Funde des Mittelalters und der friihen Neuzeit im
Bereich der profanierten Kirche St. Martin in Lauterhofen

9 Siedlungen der Urnenfelderzeit und der Spéatleténezeit

10 Spaétkeltische Viereckschanze

11 Bestattungsplatz der Hallstattzeit mit verebneten Grabhiigeln

b wWN

Quelle: Bayerischen Denkmalliste
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Interkommunale Allianzen

Die zunehmende Zusammenarbeit von Stadten und Gemeinden ist vor allem im
landlichen Raum von groRer Bedeutung, um den kinftigen strukturellen Heraus-
forderungen zu begegnen. Insbesondere der demographische Wandel und die
sich verscharfende Finanzlage vieler Kommunen sind hier wichtige Aspekte. Eine
Zusammenarbeit, um Ideen und Projekte besser regional abzusprechen und zu
verankern, lohnt sich.

Die Gemeinde Lauterhofen ist verschiedene Allianzen mit anderen Stadten und
Gemeinden des Landkreises eingegangen. Dabei werden unter anderem Themen-
felder wie Wirtschaft, Tourismus, Bildung, Kultur, Natur und Stadtebau koordiniert
und kommuniziert. Durch Treffen Abgeordneter der beteiligten Kommunen und
gemeinsame Konzepte werden die Vorhaben standig aktualisiert.

Unterstltzt werden die Blirgermeister und Gemeinderate dabei durch die REGINA
GmbH, die im Landkreis Neumarkt i.d.OPf. das Regionalmanagement betreut. Im
Folgenden werden die Allianzen aufgeflihrt, in denen Lauterhofen beteiligt ist.

LAG REGINA-Neumarkt
,Die LAG REGINA-Neumarkt e. V. hat als strategische Ziele die Férderung,
Erhaltung und nachhaltige Entwicklung der natdiirlichen Lebensgrundlagen, des
sozialen Bereichs, der demografischen Entwicklung, der Landschaft, der kulturel-
len Identitét, des Tourismus und der Naherholung, der regionalen Wertschépfung
und Wirtschaft sowie der Bildung”

Lokale Entwicklungsstrategie/Regionales Entwicklungskonzept

LAG REGINA-Neumarkt e.V. 2014 — 2020, S. 20

An der Lokalen Aktionsgruppe (LAG) REGINA-Neumarkt sind 16 der 19 Stadte und
Gemeinden des Landkreises beteiligt. 2007 wurde eine Lokale Entwicklungsstrate-
gie (LES) erarbeitet. Diese wird fortlaufend fortgeschrieben und umgesetzt.

Far den Zeitraum 2014-2020 wurde die LAG REGINA-Neumarkt als LEADER-Regi-
on ausgewahlt. Sie erhalt Férdermittel durch den Europaischen Landwirtschafts-
fonds fur die Entwicklung des landlichen Raums (ELER) und durch das Bayerische
Staatsministerium fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten (StMELF).

ARGE 10

Die Arbeitsgemeinschaft zur Férderung der Regionalentwicklung und des Frem-
denverkehrs (ARGE) 10 wurde 2004 als ARGE 8 von den Kommunen Berg b.
Neumarkt, Hohenfels, Lauterhofen, Lupburg, Parsburg, Pilsach, Seubersdorf und
Velburg gegriindet. 2014 kamen die Gemeinden Breitenbrunn und Dietfurt a. d.
Altmhl dazu.

Wesentliche Arbeitsschwerpunkte sind die Bereiche Tourismus, landschaftliche
Potenziale, Infrastruktur, Lebensqualitdt und demographischer Wandel. Das Integ-
rierte landliche Entwicklungskonzept (ILEK) wurde 2008 erstellt und wird seitdem
fortgeschrieben und umgesetzt.

IRE Kuppenalb-Allianz

Das Konzept mit den Integrierten réumlichen EntwicklungsmalRnahmen (IRE) der
Kommunen Berg b. Neumarkt, Deining, Lauterhofen, Neumarkt i.d.OPf., Pilsach,
Sengenthal und Velburg wurde flr den Zeitraum 2014-2020 in die EFRE-F6rde-
rung aufgenommen.

Da bereits andere raumlich orientierte Konzepte im Landkreis vorliegen, hat die
Kuppenalb-Allianz auch die Zielsetzung mit vorhandenen interkommunalen Zu-
sammenschliissen zusammenzuarbeiten, sich abzusprechen und zu vernetzen. So



sollen Férdermittel gezielter eingesetzt werden kénnen.

Das Konzept beinhaltet Projekte im Bereich der Kooperation von Wirtschaft und
Wissenschaft, im Tourismus und im Bereich Kultur, Bildung und Natur- sowie
Umweltbildung.

Regionalpark QuellenReich

Mit der Entwicklung eines Regionalparks der Kommunen Berg b. Neumarkt, Dei-
ning, Neumarkt i.d.OPf., Lauterhofen, Pilsach und Velburg wurde 2014 begonnen.
Betreut wird das Konzept durch die BTE Tourismusberatung. Durch den Regional-
park soll die Attraktivitat des Tourismus in der Region verbessert werden. Daflir
wurden bereits folgende Themenfelder festgelegt:

* Naturerlebnis und Bildung fiir nachhaltige Entwicklung

e Spiritualitat, Entschleunigung und Wallfahrtsorte

e Fachtourismus Energiezukunft

e Kultureller Erlebnisraum

* Golfdorado

Lauterhofen

Berg b. Neumarkt

Pilsach

Postbauer3
Pyrbaum Heng
Neumarkt i.d.OPf.
Velburg
Berngau

Sengenthal

Deining

Freystadt
Muhlhausen
Persberg
Li
Seubersdorf SERL

Berching

Breitenbrunn

Dietfurt
Interkommunale Allianzen im Landkreis Neumarkt
LAG REGINA-Neumarkt IRE Kuppenalb-Allianz
ARGE 10 Regionalpark QuellenReich

Hohenfels
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Demographie und soziale Infrastruktur
Demographie

In den letzten Jahren wurde der demographische Wandel ein zentraler Gegen-
stand der Betrachtung auch fir die Stadtentwicklung. Der demographische Wan-
del erhalt Betrachtungen Uber die Altersstruktur, das Verhaltnis von Méannern und
Frauen, der Anteil von Migranten, die Geburten- und Sterberaten und die Zu- und
Fortziige. Die Verédnderungen in der Bevélkerungsstruktur wirken sich auf Anfor-
derungen an Infrastrukturen und Einrichtungen aus. Deshalb ist es wichtig, aus
vergangenen Entwicklungen Schllisse zu ziehen und Prognosen und Tendenzen
fur die Zukunft zu entwickeln.

Bevolkerungsentwicklung im raumlichen Vergleich

104
102
100
98
96
94
2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010
Bevolkerungsentwicklung im Vergleich in %
Land Bayern Gemeinde Markt Lauterhofen
Landkreis Neumarkt i.d.OPf. Ort Lauterhofen

Im Vergleich des Orts Lauterhofen mit der Gemeinde Lauterhofen, dem Landkreis
Neumarkt i.d.OPf. und dem Land Bayern zwischen 2003 und 2014 liegt die Bevol-
kerungsentwicklung des Orts immer unter der der Vergleichsraume. Die Schwan-
kungen fallen deutlich starker aus als die der Vergleichsraume.

Wahrend Gesamtbayern und der Landkreis bis 2011 nahezu stabil in ihrer Bevol-
kerungszahl bleiben und danach insgesamt an Einwohnern gewinnen, verlieren
die Gemeinde bis 2011 und der Ort bis 2008 deutlich an Bewohnern. Vor allem
seit 2013 verzeichnen alle Vergleichsrdume einen merklichen Bevdlkerungszu-
wachs. Dieser bewegt sich zwischen 1 bis 2 %.

Bevolkerungsentwicklung Lauterhofen (Ort)

Besonders auffallig in Lauterhofen ist der starke Bevdlkerungseinbruch zwischen
2004 und 2008 von 1.907 auf 1.825 Einwohner. Dieser wurde in den letzten
Jahren durch einen starken Zuwachs wieder weitgehend ausgeglichen, sodass
Lauterhofen im Jahr 2014 mit 1.889 Einwohnern fast den Stand von 2003 wieder
erreicht hat. Uber die Jahre betrachtet verzeichnet der Ort jedoch einen Bevolke-
rungsriickgang um 1,4 %. Dies entspricht etwa 26 Einwohnern.

Die positive Bevolkerungsentwicklung in der Gemeinde Lauterhofen wird den Da-

2011 2012 2013 2014
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ten des Einwohnermeldeamts zufolge von den Wanderungsbewegungen beein-
flusst und nicht von der nattrlichen Bevoélkerungsentwicklung. Die Geburtenrate
liegt in allen aufgelisteten Jahren unter der Zahl der Sterbefélle. Das bedeutet,
dass die Einwohnerzahl zurtickgehen wirde, betrachtet man nur die natlrliche
Bevolkerungsentwicklung. Seit 2012 ist wieder ein positiver Wanderungssaldo zu
verzeichnen. Allein im Jahr 2014 sind 49 Personen mehr in die Gemeinde zugezo-
gen als weggezogen.

Entwickelt sich der Ort dhnlich wie die Prognose des Bayerischen Landesamts fiir
Statistik und Datenverarbeitung fiir die Gemeinde bis 2021, kann mit einem leich-
ten Bevolkerungszuwachs um ungeféhr 1% gerechnet werden. Dann bleiben die
Einwohnerzahlen auch in der Zukunft auf einem stabilen Stand. Allein die Bevol-
kerungszusammensetzung vor allem hinsichtlich des Alters verandert sich.

2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014

Natiirliche Bevolkerungsentwicklung und Wanderung in absoluten Zahlen
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Zuzug Saldo naturliche Entwicklung
Wegzug == Saldo Wanderung

Altersstruktur

Insgesamt zeigt die Betrachtung der Altersstruktur der Bewohner der Gemeinde
Lauterhofen, dass der Anteil der (iber 30-Jahrigen deutlich Gber dem der Kinder,
Jugendlichen und jungen Erwachsenen liegt. Besonders stark ist die Generation
der 31-50-Jahrigen.

Die Entwicklung der Altersstruktur der letzten Jahre zeigt schon jetzt einen
Anstieg der Einwohner Uber 50 Jahren und einen erheblichen Riickgang der bis
18-Jéhrigen. Die sinkende Geburtenrate durfte hier mal3gebliche Ursache sein.
Auffallig sind die niedrigen Zahlen der Einwohner von 19-25 und 26-30 Jahren.
Von 0-18 auf 19-25 Jahren gehen die Zahlen fast um die Halfte zurtick. Dies lasst
darauf schlieRen, dass Lauterhofen zur Ausbildung kein attraktiver Standort ist.
Ausbildungspléatze und Hochschulen sind zu weit weg oder schlecht erreichbar,
um die jungen Menschen in der Gemeinde halten zu kénnen.

Auffallend ist der flr Deutschland ungewoéhnlich schwache Anstieg der Gber
65-Jahrigen. Flr die nachsten Jahre ist hier jedoch mit einem deutlicheren
Anstieg dieser Altersklasse aufgrund der starken nachfolgenden Generation zu
rechnen.

Lag das durchschnittliche Alter in der Gemeinde Markt Lauterhofen 2009 bei 41,4
Jahren, wird es nach einer Prognose des Bayerischen Landesamts flir Statistik
und Datenverarbeitung bis 2021 um 3,7 Jahre auf 45,1 Jahre ansteigen. Diese Ein-



schatzung geht einher mit der Beschreibung der Bertelsmann Stiftung: ,Trotz der
Wanderungsgewinne durch Familien leben in den Stadten und Gemeinden [...]
relativ wenige Kinder und Jugendliche; die Zuwanderungsraten waren offensicht-
lich zu gering, um die gesellschaftliche Alterung deutlich abbremsen zu kénnen.
Verstarkt wird sie zudem in den meisten Kommunen durch die Abwanderung der
sehr jungen Erwachsenen.” Dennoch geht die Bertelsmann Stiftung von einem
Durchschnittsalter von 51,2 Jahren fir das Jahr 2030 aus. Die Gemeinde Lauter-
hofen wird den aktuellen Prognosen nach darunter bleiben. Grund dafir kdnnte
unter anderem sein, dass durch die gro3flachigen Einfamilienhausgebiete an den
Ortsrandern viele Familien auch mit kleinen Kindern leben. Auch in Lauterhofen
ist das zu beobachten. Ein weiterer Grund kénnte sein, dass in der Gemeinde

Lauterhofen kaum ein Betreuungsangebot flir dltere Menschen vorhanden ist (vgl.

Kapitel Soziales). Senioren mit hohem Betreuungsbedarf ziehen in Pflegeeinrich-
tungen aul3erhalb der Gemeinde wie beispielsweise Neumarkt i.d.OPf..

1.200

1.000

800

60

o

40

o

2

o
o

0-18 19-25 26-30 31-50
Alterstruktur in absoluten Zahlen
2005 [ 2008 201
Quelle:eigene Darstellung nach Bayrisches Landesamt flr Statistik 2006-2014

'
N

0-18 19-25 26-30 31-50

Entwicklung der Altersgruppen zum Bezugsjahr 2005 in %
2008 2011 2013
Quelle:eigene Darstellung nach Bayrisches Landesamt fir Statistik 2006-2014

51-64

= 2013

65 und alter

51-64

65 und alter

43



Soziale Infrastruktur

Kinderbetreuung
In Lauterhofen gibt es eine Kinderkrippe, einen Kindergarten und eine Kinderta-
geseinrichtung. Damit wird ein umfassendes Angebot flir Kinder zwischen einem
Jahr bis zum Schulalter gewéhrleistet. Insgesamt kénnen 138 Kinder betreut wer-
den. Alle Einrichtungen werden getragen von der Katholischen Kirchenstiftung
und unterstitzt von der Gemeinde Lauterhofen.
Die Nachfrage an Platzen zur Kinderbetreuung liegt derzeit unter dem Angebot.
In den letzten Jahren wurde das Angebot vielféltiger, die Zahl der nachgefragten
Betreuungspléatze blieb jedoch nahezu konstant. So ergibt sich eine geringere
Auslastung der einzelnen Gruppen. Folgende Angebote zur Kinderbetreuung

stehen in Lauterhofen zur Verfligung:

Name der Trager Offnungs- Alter der Mahlzeiten Anzahl der Angebot fiir Sonstiges
Einrichtung zeiten Kinder Platze Vorschiiler
St. Gabriel Kath. Kirchen- 7:15 - 15:00 1-3 tagl. warmes 24 nein Integration von behinderten
stiftung Mittagessen Kindern,
und Obst in jeder Gruppe Erzieherin
und Kinderpflegerin
St. Gabriel Kath. Kirchen- 7:15 - 15:00 3-6 tagl. warmes 50 ja Integration von behinderten
stiftung Mittagessen Kindern,
und Obst in jeder Gruppe Erzieherin
und Kinderpflegerin
Maria Goretti  Kath. Kirchen- 7:30 - 14:00 3-6 Di - Miwarmes 50 ja Integration von behinderten
stiftung Mi 7:30 - 16:00 Mittagessen Kindern
Di Obst
Ameisen- Kath. Kirchen- 8:15 - 14:00 3-6 Di- Miwarmes 14 ja Naturgruppe von Maria
bande stiftung (Mo-Mi) Mittagessen Goretti, betreut durch
Di Obst Sozialpadagogin, Erzieherin
und Kinderpflegerin
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Auslastung der Kindertageseinrichtungen
8 Anzahl der genehmigten Platze insgesamt
[0 Anzahl der betreuten Kinder insgesamt (fir 2015 keine Daten verfliigbar)

2011

Quelle: eigene Darstellung nach Bayrisches Landesamt flir Statistik 2013-2014
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Schulen

In Lauterhofen sind eine Grundschule und eine Mittelschule. Diese sind in einem
Schulgebaude organisiert und verwaltet.

Die Grundschule besteht aus sechs Klassen. Die Erst- und Zweitklassler werden
seit dem Schuljahr 2014/2015 unter dem Profil ,Flexible Grundschule” gemeinsam
in drei Klassen unterrichtet.

In der Mittelschule mit den Jahrgangsstufen funf bis zehn kann der mittlere Schul-
abschluss erreicht werden. Hier setzen sich Vertreter in der SMV (Schilermitver-
waltung) fir die Interessen der Schiler ein.

Die Schilerzahlen der letzten Jahre sind geméal3 dem demographischen Wandel
ricklaufig. Vom Schuljahr 2008/2009 bis 2013/14 sank die Zahl um 70 Schler auf
244 Schuler. In diesem Zeitraum sind drei Klassen und 15 Lehrerstellen weggefal-
len.

In der Grund- und Mittelschule finden verschiedene Projekte und Veranstaltungen
statt. Es gibt Wettbewerbe, Ausstellungen und fanf AGs, in denen sich Schiiler
einbringen kénnen.

In den Mittagspausen kann ein Mittagessen erworben werden, das die Regens-
Wagner-Stiftung liefert. Es gibt jedoch keine Wahimaglichkeiten zwischen ver-
schiedenen Essen.

Eine Mittagsbetreuung findet von Unterrichtsende bis 14:00 Uhr oder in der Ver-
langerten Mittagsbetreuung bis 15:30 Uhr statt. Hier leiten drei Betreuerinnen die
beiden Gruppen.

In der Regens-Wagner-Stiftung ist die Regens-Wagner-Schule, eine staatlich
anerkannte private Fachschule, integriert. Hier werden berufsbegleitende Aus-
bildungen fir Heilerziehungspflege und Heilerziehungspflegehilfe angeboten. Im
Ausbildungsjahr 2013/2014 besuchten 94 Personen die Schule. In naher Zukunft
wird die Schule jedoch in ein neues Gebaude nach Neumarkt i.d.OPf. umziehen.

Die Volkshochschule Landkreis Neumarkt e.V. bietet einzelne Veranstaltungen fir
Kinder und Erwachsene in Lauterhofen an. Das aktuelle Angebot umfasst Zumba-
fitness sowie zwei Kurse zur Verbesserung der Psychomotorik von Kindern.

Jugend

Fir die Jugendlichen gibt es in Lauterhofen kaum Angebote. Der Jugendtreff des
Kreisjugendring Neumarkt i.d.OPf. ist seit dem 01.12.2014 geschlossen. Damit
fehlt ein betreuter Treffpunkt fir Jugendliche im Ort. Diese Problematik wurde

im Marz 2015 in einem Treffen von Jugendlichen, Verantwortlichen der Verei-

ne, dem Jugendbeauftragten, dem Kreisjugendpfleger und dem Blrgermeister
diskutiert. Die Jugendarbeit soll neu organisiert und besser abgestimmt werden.
Die Gemeinde mdchte in Zusammenarbeit mit Jugendlichen und Vereinen einen
Jugendplan entwickeln. Ein Artikel der Mittelbayerischen zu dem Treffen ist auf
der néachsten Seite abgedruckt.

Anfang November 2015 hat der Pfarrverein Lauterhofen wieder einen Raum zur
Verfligung gestellt. Die Jugendlichen kdnnen sich dort jeder Zeit und unbeaufsich-
tigt treffen. Der Schlissel ist bei Verantwortlichen hinterlegt.

An Freitag- und Samstagabenden fahrt eine Nachtbuslinie, der sogenannte Disco-
bus, nach Neumarkt. Hier gibt es einen Shuttlebus zur Disco Y in Niederhofen. Die
Buslinie wird vorwiegend von Jugendlichen unter 18 Jahren genutzt.
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Artikel aus der Mittelbayerischen, 17. Marz 2015

Jugendliche hatten gerne einen Treff

Die Jugendarbeit in Lauterhofen soll ge-
meinsam mit den Vereinen organisiert wer-
den - und mit den jungen Menschen selbst.

von Hans Braun

Mit den Jugendlichen und Verantwortlichen der Vereine will die Gemeinde Lauterhofen einen Jugendplan
entwickeln. Unterstutzt wird die Aktion vom Kreisjugendring. Bei einem Treffen im Rathaus am Marktplatz 11 wur-
den jetzt die Voraussetzungen geschaffen. Der Jugendbeauftragte und Marktrat Michael Krieger freute sich tber die
Unterstiitzung vom Kreisjugendring

Vereine untereinander vernetzen

Krieger erklarte, die Jugendarbeit in Lauterhofen solle gemeinsam mit den Vereinen organisiert werden. Der Jugend-
beauftragte und Marktrat Ludwig Harteis schlug vor, ein Konzept zu erarbeiten. Auch Blrgermeister Ludwig Lang
meinte, man solle konkrete Vorschlage entwickeln, wie auch die Vereine in der Jugendarbeit untereinander vernetzt
werden kénnten. Zu den Jugendlichen meinte Lang: ,lhr braucht keine Angst vor dem Rathaus zu haben, wenn |hr
meine Unterstltzung braucht.”

Die Jugendleiterin des SV Lauterhofen, sagte, eine gemeinsame Jugendarbeit dirfe nicht zu Konkur-
renz unter den Vereinen fihren. Die Gemeinde kdnne Rdume zur Verfligung stellen. Der Schiitzenmeister der Schiit-
zengesellschaft Lauterhofen, schlug einen Multitreff vor, damit die Jugendlichen weg von der Stral3e —
und vom Sportplatz — seien. Dem Vorsitzenden der Kolpingsfamilie und Marktrat Martin Springs ware es wichtig, dass
Freizeitmdglichkeiten angeboten werden. Schitzenverein Ballertshofen schlug vor, dass die
Gemeinde den Jugendlichen die multimediale Ausstattung, zum Beispiel fir Filmabende, stellt.

OGYV sagte, dass bei Treffen in Privatwohnungen nicht alle Platz hatten. meinte, man solle
sich tberlegen, ob man nicht eine Skaterbahn bauen wolle.

Angebote in allen Ortsteilen

Ein weiterer Vorschlag war, einen Flyer zu erstellen, auf dem Vereine ihr Angebot fiir Kinder und Jugendliche darstel-

len. Festhalten wollen die Jugendlichen an einem Jugendtreff und Freizeitangeboten fiir alle Ortsteile. Krieger schlug

vor, dass nicht nur in Lauterhofen selbst, sondern auch in den Ortsteilen Angebote geschaffen werden.
Schitzenverein Grafenbuch Ballertshofen meinte, man kdnne das Marktmobil wiedereinfiihren. Und die

Gemeinde solle den Vereinen fir Jugendliche bis 21 Jahre Zuschlisse gewéahren — nicht nur bis 18.

Angeregt wurde, das bisherige Sportheim des SV Lauterhofen als Jugendtreff zu nutzen, wenn der SV ein neues Domi-
zil baut. Die Jugendlichen wiirden ihren Jugendtreff gerne in Eigenverantwortung selbst gestalten — ohne Erwachsene.
Dazu aber miisse es entsprechende Regeln geben, sagte Krieger. schlug vor, dass die Gemeinde auf
20-Stunden-Basis einen Jugendpfleger einstellt, der die Vereine unterstiitzt.
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Familien

Aufgrund der groBen Neubaugebiete am stidlichen und nérdlichen Ortsrand Lau-

terhofens wohnen viele Familien im Ort. Der Altort ist bisher aus verschiedenen
Grlanden wenig attraktiv far Familien.

Das Angebot fir Familien wird hauptsachlich durch die Gemeinde und den

Pfarrverband Lauterhofen gewahrleistet. Neben der Gemeindeblcherei gibt es
dementsprechend vor allem Kreise flir verschiedene Zielgruppen. Auch wenn es

verschiedene Kreise gibt, sind die Mdglichkeiten zur Freizeitgestaltung abseits der

Vereine wenig vielfaltig. Insbesondere fiir Jugendliche, junge Erwachsene und

Ménner liegt ein Defizit vor. Hier gibt es zum Teil keine Angebote.

Zielgruppe Name des Trager Offnungszeiten, Angebot Ort
Angebots Treffen
Familie Gemeindeblcherei Gemeinde Mi 18:00 - 18:30 Buchverleih Biicherei St. Michael
St. Michael Lauterhofen Sa 9:30-11:00 Marktplatz 9
S0 10:45 - 11:30 92283 Lauterhofen
Familie Kolpingfamilie Di6zesanverband mehrmals im Ausflige, abhangig von
Eichstatt Monat, Kultur, Feste, Angebot
unregelmaRig Tanzkurs
Familie Eltern-Kind-Gruppe Pfarrverband
Lauterhofen
Kinder Kinderchor Pfarrverband Sa 9:15-10:00 Gesang Pfarrheim
(4-10 Jahre) .Kirchenspatzen” Lauterhofen Marktplatz 1
92283 Lauterhofen
Kinder und Golfkurse Golfclub So 13:00 - 18:15 Golftraining Golfclub
Teenager Lauterhofen (je 1 Stunde je Ruppertslohe 18
(4 - 13 Jahre) nach Alter) 92283 Lauterhofen
Kinder Spielplatze Gemeinde standig Spielgerate 4 Standorte in
Lauterhofen Lauterhofen
Kinder Veranstaltungen, Gemeindeblcherei unregelmaRig, Vorlesungen, meist Blicherei St. Michael
Ausflige St. Michael nach Anklindigung Erlebnistage, Marktplatz 9
Bastelstunden 92283 Lauterhofen
Frauen Frauenkreis Pfarrverband einmal im Monat, Vortréage, Pfarrheim
Lauterhofen Mo 19:30 Ausflige Marktplatz 1
92283 Lauterhofen
Frauen Singgruppe Pfarrverband zweiwochentlich, Gesang Pfarrheim
.Die Toubadours” Lauterhofen So 18:00 - 19:30 Marktplatz 1
92283 Lauterhofen
Kinder Schwimmbkurs Regens Wagner wochentlich, Schwimmen, Regens Wagner
mehrere Kurse, Schwimm- Karlshof 2
10 Studne abzeichen 92283 Lauterhofen
jeden Aquafitness Regens Wagner wochentlich, Wassersport Regens Wagner

10 Stunden

Karlshof 2
92283 Lauterhofen
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Senioren

Auch wenn durch die neuen Wohngebiete der Anteil der Familien in Lauterhofen
relativ hoch ist, wohnen auch viele altere Menschen im Ort, wie die Analyse

der Altersstruktur schon gezeigt hat. Der Ort ist fiir Senioren in weiten Teilen
nicht barrierefrei. Zum einen erschwert die natlrliche Topographie aufgrund

der grolR3en Steigungen die Bewegungsfreiheit alterer Menschen. Zum anderen
fehlen zum Teil Gehwege oder die Bordsteinkanten sind vor allem fiir Menschen
mit Gehhilfe zu hoch. Hilfe fur den Einkauf oder Unterstlitzung im Alltag ist damit
besonders wichtig.

In Lauterhofen gibt es zwei ambulante Pflegedienste. Eine Pflegeeinrichtung,

ein Angebot flr Betreutes Wohnen in einer barrierefreien Einrichtung oder eine
Senioren-WG gibt es in Lauterhofen selbst nicht. Die nachstgelegenen Einrichtun-
gen liegen in Kastl (8 km) und Neumarkt i.d.OPf. (17km).

Eine Besonderheit ist die Regens-Wagner-Stiftung. Hier werden Senioren mit
Behinderung betreut, die Werkstatten und Forderstatten nicht mehr besuchen
kénnen. Schwerpunkt der Arbeit liegt in der sinnvollen und bedarfsgerechten Ge-
staltung eines Tagesablaufs. Daflir wurden verschiedene Tatigkeiten und Angebo-
te fur altere Bewohner ausgearbeitet.

Im Dezember 2014 wurde der Arbeitskreis Senioren gegriindet. Die Mitglieder des
Arbeitskreises organisieren Veranstaltungen und Ausfllige fiir Senioren. Aul3er-
dem bemiihen sie sich, die Angebote und Infrastruktur in Lauterhofen zu verbes-
sern. Der Arbeitskreis Senioren mochte langfristig eine Tagespflegestelle und ein
Seniorenheim in Lauterhofen schaffen.

Neben dem Arbeitskreis Senioren sind die Regens-Wagner-Stiftung und die Oku-
menische Nachbarschaftshilfe besonders aktiv.

In der Tagesstétte fur Senioren der Regens-Wagner Stiftung werden altere Men-
schen betreut und geférdert. Im Schwimmbad wird samstags ein Wassergymnas-
tik-Kurs angeboten. Die Stiftung unterstlitzt auch bei der Gestaltung von Senioren-
nachmittagen.

Die Okumenische Nachbarschaftshilfe ist in den Krankenpflegeverein integriert
und unterstlitzt Menschen ehrenamtlich im Alltag. An der Grund- und Mittelschu-
le Lauterhofen hat die Nachbarschaftshilfe den Kurs ,Computern fiir Senioren”
initiiert.

Aktuelle Termine und Angebote werden in den Mitteilungsblattern Lauterhofen
bekannt gegeben.

Seit dem 01.10.2015 gibt es im Rathaus eine Beratungs- und Koordinationsstel-

le ,Begleitetes Wohnen zu Hause”. Durch das Projekt sollen Menschen im Alter
moglichst lange in ihrer eigenen Wohnung bleiben kénnen. Zielgruppe sind altere
Menschen, die Unterstiitzung bendtigen ohne jedoch zwangslaufig Pflegebedarf
zu haben. Die ehrenamtlichen Mitarbeiter machen Hausbesuche und unterstiitzen
durch verschiedene Dienstleistungen im Alltag. Hier wird mit der Regens-Wagner-
Stiftung zusammengearbeitet.



Medizinische Versorgung

Lauterhofen verfligt noch tber eine medizinische Grundversorgung. Fir ein
attraktives Lauterhofen bedarf es auch weiterhin eines medizinischen und sozialen
Angebots, das den Anspriichen aller Generationen und Lebenssituationen gerecht
wird.

Dies betrifft im Besonderen

e die Verflugbarkeit

e den Zugang

e die Akzeptanz

e die Qualitat

der medizinischen Versorgung.

Der demografische Wandel fordert die Kommunen bereits jetzt schon heraus.
Grundsatzlich besteht das ,,Nachwuchsproblem” bei den Hausarzten. Wie (berall
in Bayern gibt es zu wenig junge Hausarzte, die sich in kleinen Orten niederlas-
sen. Gerade im Zusammenhang mit dem demographischen Wandel, kann es in
der medizinischen Versorgung langfristig zu einer Unterversorgung kommen. Ist
jedoch ein Ort attraktiv und ,liebenswert”, wird die Wahrscheinlichkeit héher, dass
sich ein Landarzt zur Praxisgrindung dort niederlasst.

Soziale Dienste und Tagespflege

Durch das Projekt ,Begleitetes Wohnen zu Hause” kénnen zwar Unterstitzungen
im Haushalt und Alltag geleistet werden, die Pflege von hilfsbedurftigen Personen
muss in naher Zukunft jedoch auf anderem Weg sichergestellt werden. Das Ange-
bot einer Tagespflege wird unausweichlich.

Praxis am Michelberg
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» Ergénzende Informationen

Beispiel fiir aktive Kinder- und
Jugendarbeit:
Obst- und Gartenbauverein Lauterhofen

Erste Ausflige fir Kinder im Jahr 2006,
um die Kinder- und Jugendarbeit im
Verein zu beginnen. Inzwischen gibt es
eine Kinder- und eine Jugendgruppe
mit mehreren Aktivitdten in der Natur
Jéhrlich. Laut den Zahlen sind rund 21%
der Mitglieder in diesen Gruppen.

Vereine

Vereine haben vor allem im landlichen Raum eine grof3e Bedeutung. Viele Blirger
sind in den Vereinen aktiv engagiert und starken so das Miteinander im Ort.

Auf der Internetseite Lauterhofens sind fur den Ort 28 Vereine, Verbande und
aktive Gruppen aufgefihrt. Darunter befinden sich 14 Vereine, drei weitere sind
in der Liste nicht aufgefthrt. Durch die Vereine aus den Bereichen Sport, Sozia-
les, Hobby, Kirche u. a. werden Angebote an verschiedene Interessensgruppen
gewahrleistet.

Einige der Vereine haben einen besonderen Schwerpunkt auf die Kinder- und Ju-
gendarbeit gelegt. Dadurch werden sie schon friih in das Vereinsleben und damit
auch in die Ortsgemeinschaft integriert. Es muss verstarkt darauf geachtet wer-
den, dass die Vereine mehr auf die Bed(irfnisse der Jugendlichen eingehen und
ein attraktives Angebot anbieten, um diese nicht als aktive Mitglieder zu verlieren.

Bereich Verein

Sport

Golfclub Lauterhofen e.V.

Jura Modellflugclub e.V.

Lauterach-Kegler Lauterhofen

Motorradfreunde Lauterhofen e.V.

Schiitzengesellschaft 1905 e.V. Lauterhofen

Sportverein Lauterhofen e.V.

1. FCN Fanclub Lauterachtal Lauterhofen

Soziales Forderverein der Grund- und Mittelschule Lauterhofen e.V.

Forderverein First Responder der Freiwilligen Feuerwehr Markt Lauterhofen e.V.

Freiwillige Feuerwehr Lauterhofen e.V.

Verein der Freunde und Forderer von Regens Wagner Lauterhofen e.V.

Hobby Geflligelzuchtverein Lauterhofen
Obst- und Gartenbauverein Lauterhofen
Mannergesangsverein Lauterhofen
Kirche Freunde der Pfarrkirche Erzengel Michael in Lauterhofen e.V.
Sonstiges Reservisten-Soldaten-Kameradschaft Lauterhofen
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Demographie, soziale Infrastruktur und Vereine
Starken, Schwéachen, Ziele und MaBnahmen

Starken

e gutes Arzteangebot im Markt

* Bevolkerungszuwachs in den Neubaugebieten
e Attraktivitat fir Familien

e gutes Ausstattung mit Kindergarten und Schule
* Engagement fir ,Betreutes Wohnen zu Hause”
e aktives Vereinsleben

e aktiver Arbeitskreis der Senioren

Schwachen

e zu erwartende Uberalterung im Markt

e zahlreiche Barrieren im 6ffentlichen Raum

* mangelnde Vielfalt an Moglichkeiten zur Freizeitgestaltung
e kein eigener Treffpunkt fir Jugendliche

e fehlendes Angebot an Wohnungen fir alle Lebenslagen

e fehlendes Angebot fiir (betreutes) Wohnen flir Senioren

e fehlende Tagespflege

Ziele: Wir einigen uns darauf, dass ...

e Lauterhofen sich fur die zukiinftige demographische Entwicklung
rustet

e esim Markt ein vielféaltiges und attraktives Freizeitangebot fur alle
Altersgruppen und Lebensformen gibt

e der Ort ein vielfaltiges Wohnangebot hat, vor allem hinsichtlich er-

schwinglicher Mietwohnungen und barrierefreier Wohnungen

MaRBnahmen: So setzen wir unsere Ziele um...

* Ausbau des Freizeitangebots mit Vereinen, Regens-Wagner-Stiftung

und der Volkshochschule Neumarkt
e Fortfihrung der Gesprache zwischen Jugendlichen, Vereinen und
Verwaltung mit dem Ziel einen eigenen Jugendtreff zu schaffen

e Forderung von Wohnungsbau fiir Wohnungen fiir alle Lebenslagen

und Einkommensstrukturen

e Erwerb von wichtigen Grundstiicken und Gebauden auch fiir sozialen

Wohnungsbau

*  moglichst barrierearme Gestaltung der FuBwege und Querungsmaog-
lichkeiten
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Betonwerk

Markt Lauterhofen

Ein starkes Stlick

{ Oberpfalz in der
Metropolregion
Nirnberg

Steinbruch, Quelle: Foto: Markt Lauterhofen
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Wirtschaft und Nahversorgung

Die wichtigsten Unternehmen und
Arbeitgeber

* Meier GmbH Betonwerke und Baustoffhandel

¢ Trollius, Kalk und Schotterwerke

* Geitner Tool Components

* Hein Verpackungen

* Regens-Wagner-Stiftung, Behinderten- und Pflegeheim
* Weber Plastik

* HS United European Connectors GmbH

Lauterhofen liegt in der Metropolregion Nirnberg, die ca. 150.000 Unternehmen
und etwa 1,8 Millionen Erwerbstéatige zahlt und zu den wirtschaftsstarksten Rau-
men in Deutschland gehort.

Die Arbeitslosenquote in Lauterhofen liegt unter 1% (Stand 2011), d. h. es besteht
Vollbeschéftigung. Grol3ter Arbeitgeber, vor allem auch fur Frauen und Halbtags-
krafte, ist die Regens-Wagner-Stiftung. AulRerdem haben sich eine Vielzahl an
Handwerks- und Dienstleistungsbetrieben im Ort angesiedelt. Damit ist Lauter-
hofen wirtschaftlich gut aufgestellt.

Der Wirtschaftsstandort Lauterhofen

Zur Vermarktung des Standorts Lauterhofen fiir Wirtschaftsunternehmen hat die
Gemeinde eine neue Imagebroschire aufgelegt, die Gewerbebetriebe und Unter-
nehmen anlocken soll.

Forderungen kénnen bei der Abteilung ,Wirtschaftsférderung der Regierung der
Oberpfalz” in den Bereichen Regionalférderung, Fremdenverkehrsféorderung und
Anwendungsvorhaben (neue Technologien) beantragt werden.

Die Kalkgewinnung in der Oberpfalz

Die Firma Trollius baut im Ort hochwertigen Kalk ab. Der Abbau im Steinbruch
bei Lauterhofen geht bis an den Anfang des 20. Jahrhunderts zurtick. Ab 1903
16st der Gleisbetrieb die Belieferung der Maxhitte durch Pferdefuhrwerke ab. Die
Familie Trollius betreibt das Werk bereits in der 3. Generation und verfligt neben
den Werksanlagen auch (ber einen eigenen Fuhrpark.

Die Entstehungszeit des abgebauten Gesteins liegt 140 - 150 Mio. Jahre zurtick
im weil3en Jura (Erdmittelalter). Die Kontinente lagen zu dieser Zeit noch dichter
zusammen. Durch das Auseinanderdriften der Kontinente wurde das Gebiet von
relativ flachem (bis ca. 200 m Tiefe) und tropisch-warmem Meerwasser Uberflutet.
Mit dem Abkuhlen des Wassers konnte sich nicht mehr so viel Kalk 16sen, wo-
durch die Sedimente entstanden.

Das Abbauareal umfasst ca. 60 ha Flache. Wahrend auf der einen Seite mit bis zu
sechs Sprengungen wdchentlich der Bruch erweitert wird, entstehen auf der an-
deren Seite bereits wieder rekultivierte Flachen mit unterschiedlichem Bewuchs.
Far die Renaturierung gibt es einen landschaftspflegerischen Begleitplan.



Der Karlshof EE' i 911
In den Gebauden des historischen Karlshofs befinden sich die Einrichtungen der E HEH'S W . er

Regens-Wagner-Stiftung zur Betreuung und Férderung mehrfach behinderter und
horgeschadigter Menschen. Es befinden sich dort:

* Wohnplatze fir ca. 220 Menschen mit unterschiedlichen Behinderungen
* Wohnplatze fiir 27 Senioren mit geistiger Behinderung

* Kurzzeitpflege

* Werkstéatten, Férderstatten

* ambulante Dienste

* Seelsorge

* ca. 300 Angestellte

Die Wohnplatze und Wohnungen befinden sich nicht nur am Karlshof, sondern
zunehmend auch im Ort. Im Zuge der Inklusion von behinderten Menschen ist es
ein Ziel, mehr und mehr Wohnungen im Ort anzukaufen und zum Wohnen und
Arbeiten auszubauen. Ein kiirzlich von der Stiftung erworbenes Gebaude liegt in
der Verlangerung der Lauterbachstral3e Richtung Osten am Ortsausgang in der
Brunnerstral3e 2. Das ehemalige Gasthaus wird von der Stiftung zu Wohnungen
umgebaut. Es bietet sich an, weitere Wohngebaude im Altort zu erwerben und
barrierefrei umzubauen.

Der Kontakt zwischen der Leitung des Karlshofs und der Verwaltung der Markt-
gemeinde ist gut. Uberlegungen zur Nutzung von bestehenden Gebauden im Ort
durch die Stiftung sollten zeitnah weiterverfolgt werden. Hier liegt eine Chance
zur Reduzierung des hohen Leerstands.

Vermisst wird von der Leitung, den Besuchern und Bewohnern der Stiftung eine
geeignete barrierefreie Gastronomie im Ortskern.

Regens-Wagner-Stiftung, Foto: Homepage
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» Ergénzende Informationen

Zur NAHVERSORGUNG im weiteren
Sinne” gehdrt ein umfassendes Ange-
bot an Waren, in der Bandbreite von
kurz- bis langfristigem Bedarfsbereich,
aber auch von offentlichen und privaten
Dienstleistungen (Bank, Post, Gastro-
nomie, Schulen, medizinische Versor-
gung, Kultur etc.

Quelle: Wikipedia.

Nahversorgung — Einkaufen im Markt

Kleine Laden, die insbesondere landliche Orte versorgen, sind fast verschwun-
den, wahrend die verbliebenen Markte immer gréRer wurden.

Quelle: Sicherung der Nahversorgung im landlichen Raum, Bundesministerium
fir Umwelt, Naturschutz, Bau und Reaktorsicherheit.

Wie viele Orte im landlichen Raum kampft auch Lauterhofen um seine Laden im
Ort. Noch gibt es einen Metzger und einen Backer am Marktplatz und weitere
Geschéfte in der Neumarkter Stral3e. Eine ganz besondere Bedeutung kommt
dem ,Nah und Gut” mit 420 m? Verkaufsflache zu, der im Moment eine der
wichtigsten Versorgungsfunktionen tibernimmt und vor allem auch barrierearm
besucht werden kann. Mit Beschluss vom xx stimmt der Marktrat einer Ansie-
delung eines Norma-Markts an der Umgehungsstral3e, ca. 1,56 km aulRerhalb der
Ortsmitte zu und leitet dazu das Bauleitplanverfahren ein.
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Nutzungen im Erdgeschoss aul3er Wohnen

Einzelhandel

offentliche / gemeindliche Nutzung
kirchliche / soziale Einrichtungen
Gewerbe / Handel

Gastronomie
O Leerstand

Erhebung Schober Architekten, November 2011, aktualisiert 2015
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Parallel dazu wurde im Januar 2012 ein ,Einzelhandelskonzept mit dem Schwer-
punkt kurzfristiger Bedarf (Lebensmitteleinzelhandel und verkaufendes Handwerk
mit Lebensmittel”, von newWAY, Wolfgang Groll, erstellt.

Auszug aus dem Einzelhandelsgutachten: Schlussbemerkung

Um mittelfristig die Gemeinde attraktiv mit Giitern des kurzfristigen Bedarfs ver-
sorgen zu kénnen, stehen ihr aus unserer Sicht nur zwei Mdglichkeiten zur Verfti-
gung. Einmal kann der értliche Einzelhandel qualitativ weiter ausgebaut werden
und zum anderen kann die Versorgung mit der Ansiedlung eines Discounters
auch Uber die Ausweitung der Vertriebstypen weiterentwickelt werden.
Aufgrund der Verkehrsanbindung wiirde die Fortentwicklung des Lebensmittel-
bereichs im Ortskern im Wesentlichen den Einzugsbereich im Radius der Erreich-
barkeit von ca. 5 Minuten umfassen. Eine Ansiedlung des Discounters im neuen
Gewerbegebiet wiirde den Einzugsbereich auf ca. 10 Minuten Erreichbarkeit aus-
dehnen. Hauptgrund liegt in der Bemessung der Erreichbarkeit und Entfernung
der wichtigsten Wettbewerberstandorte. Die Ansiedlung des Discounters wtirde
kurzfristig betrachtet aus unserer Sicht kaum Auswirkungen

auf den Ortskern von Lauterhofen haben, weder positive noch negative, zumal
die Discountkdufer eher Zielkdufer sind und deshalb auch den Ortskern nicht
zusétzlich aufsuchen werden. Die gewdinschten Koppelungskéufe in Verbindung
mit dem Besuch des Ortskerns finden im Wesentlichen nicht statt. Die grél8ere
Gefahr der Einflussnahme auf die Entwicklung des Ortskerns sehen wir in der
Weiterentwicklung des Gewerbegebietes insgesamt. So rechnen wir damit,

dass bei einer Fldchenneuorientierung der EDEKA auch eine gezielte Anfrage

an die Gemeinde zwecks Ansiedlung im Gewerbegebiet in unmittelbarer Néhe
des Discounters erfolgen wird. Inwieweit die Bevélkerung die Ansiedlung des
Discounters als zwingende MalBnahme erachten, konnte im Rahmen der Unter-
suchung nicht abschlieSend geklart werden. Die Blitzumfrage hat ergeben, dass
der Netto-Markt in Kastl regelmél3ig von den Lauterhofener aufgesucht wird. Eine
genaue Aussage

l4sst sich erst nach einer umfassenderen Blirgerbefragung treffen, in der auch
die Entwicklung des Ortskerns mit eingebunden werden sollte.

Die Nahversorgung zur Deckung des taglichen Bedarfs ist in Lauterhofen (noch)
gewahrleistet.

Zur Angebotserweiterung ist von der Gemeinde die Ansiedelung eines Discoun-
ters (NORMA) an der Umgehungsstral3e geplant. Trotz Neuansiedlung muss der
Schutz bestehender Existenzen, vor allem in der Ortsmitte, Prioritat haben.

Bei allen Uberlegungen ist und wird die fuRlaufige und méglichst barrierearme er-
reichbare Versorgung in Lauterhofen von gro3er Bedeutung und zu gewahrleisten
sein. Die Moglichkeit des Einkaufens vor Ort wird auf Grund des demografischen
Wandels immer notwendiger werden. Die Anzahl an &lteren Personen, die auch

z. T. nicht mehr auf ein Auto zurlckgreifen kdnnen, wird in den nachsten Jahren
zunehmen. Zusatzlich erschwert ohnehin schon die Topografie das Einkaufen mo-
bilitdtseingeschréankter Personen. Auch hierauf muss addquat reagiert werden.

Zusammenfassend kann festgehalten werden, dass Nahversorgung

* die unterschiedlichen Méglichkeiten verschiedener Bevélkerungsgruppen be-
ricksichtigen muss. Dies betrifft im besonderen Lauterhofen, da es hier einmal
auf Grund des demografischen Wandels sowie der Regens-Wagner-Einrichtung
viele mobilitdtseingeschrankte Personen gibt, die eine nahe, ful3laufig erreich-
bare Einkaufsmoglichkeit bendtigen,

Neue Offnungszeiten:

Mo, Di 9:00-11.30
Mi geschlossen
Do, Fr, Sa 9:00 - 11.30
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» Ergénzende Informationen

Geschiéftsbesatz Stand November 2015
Am Marktplatz

Metzger

Bécker

an der Ortseinfahrt Neumarkter StralSe
Post

Schuhgeschaéft

Blumengeschift

Lebensmittelladen EDEKA Nah+Gut
Tankstelle

Getrdankehandel

Friseur

im Ort verteilt
Metzger

Bécker

2 x Getrdnkehandel
Drogeriemarkt
Apotheke
Gemischtwarenladen
Sparkasse
Raiffeisenbank
Autohandel

Friseur

Geplant ist
Discounter (NORMA)
an der UmgehungsstralSe

* fiir all die Personen besonders wichtig ist, die nicht mehr mit dem Auto
einkaufen kénnen oder wollen,

* Zeitersparnis und geringerer Benzinverbrauch bedeutet,

¢ Verkehr vermeidet,

¢ Umwelt und Klima schont,

* kommunikativer Treffpunkt ist und damit eine soziale Funktion hat,

* die Lebensqualitat an einem Ort steigert.

Gewerbetreibende

Der Zusammenschluss und das Miteinander der Gewerbetreibenden am Ort ist
von unschatzbarem Wert fir einen Ort dieser GroRenordnung. Das gemeinsame
Handeln starkt den Einzelhandel und gibt neue Impulse. Der einst aktive Zusam-
menschluss der Gewerbetreibenden ist leider nicht mehr vorhanden, sollte jedoch
dringend wieder aufgebaut werden.
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Wirtschaft und Nahversorgung

Starken, Schwachen, Ziele und MaRnahmen

Starken

* noch gibt es Laden und Geschafte, die zu Fuld erreichbar sind

e die meisten Geschéfte liegen relativ zentrumsnah

* kleine Konzentrationen an Geschaften am Marktplatz und rund um
den Nah + Gut

e fuBlaufiger moglichst barrierearmer Ausbau der Neumarkter Stral3e in
Planung (Stand Januar 2016)

e zahlreiche Betriebe, Arbeitsplatze am Ort

*  Vollbeschaftigung

Schwachen

e Gefahrdung des bestehenden Einzelhandels im Markt bei Ansiede-
lung von Discounter auf der griinen Wiese

e Zusammenschluss der Gewerbetreibenden nicht mehr aktiv

e keine barrierefreie Gastronomie auch hinsichtlich der Bewohner der
Regens-Wagner-Stiftung

Ziele: Wir einigen uns darauf, dass ...

¢ die Nahversorgung im Markt gesichert und geschtitzt werden muss

*  Geschéfte im Markt bleiben und konzentriert werden sollen

* barrierefreies Einkaufen immer mehr moglich ist

e Ful3- und Radwegeverbindungen zu den Einkaufsmaoglichkeiten ver-
bessert werden

e das Sortimentsangebot im Ort erweitert und verbessert und damit
Existenzen stabilisiert werden

MaRnahmen: So setzen wir unsere Ziele um...

e Aktivierung der Gewerbetreibenden: Griindung eines ,Runden
Tisches” mit Einzelhandlern, Dienstleistern und Existenzgriindern mit
dem Ziel eines gemeinsamen Vorgehens zur Starkung der Nahversor-
gung im Markt

* Nahversorgung (Einzelhandel und Gastronomie Starken mit z. B:
Flachen fur AulBengastronomie z. B fiir die Backerei
Verbesserung des Umfelds von Nah + Gut

e Beratung Nah + Gut in Prasentation, Gestaltung etc. zur Existenz-
starkung

e Unterstlitzung im barrierefreien Umbau von Geschéaften und Gastro-
nomie

* Neuauflage des Ortsprospekts (digital) zum Standort Lauterhofen als
zeitgemale Imagebroschiire in modernem Design
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Gastronomie

Die Zeiten der grof3en, gut gehenden Gasthauser auf dem Land ist vorbei. In
Lauterhofen hat sich eine kleine Anzahl an Gaststatten zwar noch gehalten sie
kampfen jedoch mehr oder weniger ums Uberleben.

Das Angebot und das Ambiente der Gaststétten ist sehr unterschiedlich und
leider oft nicht zeitgemal3, weder in der Ausstattung noch im gastronomischen
Angebot. Das Gasthaus ,Zur Krone”, direkt am Marktplatz, stand 15 Jahre lang
leer und machte mitten im Ort keinen guten Eindruck. Die neueste Entwicklung

ist der Umzug des Pils-Bar Treffs in die Gastrdume der Krone. Folglich werden die
bisherigen Rdumlichkeiten des Pils-Bar Treffs am Marktplatz 2 der neue Leerstand.

Mit dem zunehmenden Verlust der Gaststatten geht auch Lebensqualitat und
Kommunikationsmaoglichkeit verloren. Die Gaststatten der Vereinsheime, au-
Berhalb gelegen, sind die gro3e preisglinstige Konkurrenz. Sie (ibernehmen die
Funktionen der alten Wirtshauser als Treff- und Kommunikationsort, leider ohne
jegliche Atmosphéare und Mehrwert fir den Markt. Das Vereinsheim mag zwar die
gunstigeren Preise haben, hat aber keinerlei belebende Wirkung auf den Ort. Ganz
im Gegenteil, die Wirtshauskultur geht weiter verloren und der Ort wird immer
Jfader”.

Aus stédtebaulicher Sicht sind die Voraussetzung flir Gastronomie im Markt gut.
Der Markplatz ist ein idealer Ort flr ein Wirtshaus mit Biergarten zum Platz hin.
Auch ein kleines Café mit Kaffee, Kuchen und Eis im Sommer ist denkbar.

Ein ernst zu nehmendes Kundenpotenzial fur einen Ubernachtungsbetrieb besteht
in Messebesuchern der Niirnberger Messe, Golfspielern und Fahrradfahrern, die
auch in Lauterhofen tGbernachten, sowie Besuchern der Regens-Wagner-Stiftung,
vorausgesetzt das Angebot und Ambiente stimmt. In der Tourismusbranche ist
langst bekannt, dass Touristen ein gastronomisches Angebot erwarten und dann
auch kommen.

Gasthaus Nibler 1931, Marktplatz 2



Gastronomie
Starken. Schwachen. Ziele und MaRnahmen

Starken

e es gibt noch vier Gasthauser im Ort

e Marktplatz und Umfeld Kirche sind ideale Standorte fiir Gasthauser
und z. B. ein Café

* Gastepotenzial ist durch den Golfplatz, die Regens-Walter-Stiftung,
ansassige Betriebe sowie touristische Attraktionen (Rad- und Wander-
wege) vorhanden

Schwachen

e Verlust von Gasthausern und damit Verlust an Lebensqualitat und
Kommunikationsmaéglichkeit

* Angebot und Ambiente der Gasthauser oft nicht zeitgemal3, Gaste
werden enttduscht

* esfehltim Markt an schonen Freisizmoglichkeiten (insbesondere am Marktplatz)

e es fehlt im Markt an einem kleinen Café

* esfehlt an einem gastronomischen Angebot fiir besondere Zielgruppen,
z. B. Golfer, Radtouristen, Besucher der Regens-Wagner-Stiftung, etc.

» sehr eingeschrankte Offnungszeiten

*  Mangel an regionaler Kliche als Attraktion fiir Einheimische und Touristen

* Vereinsheime als Konkurrenten fir Gaststatten

* Angebot fur junge Gaste fehlt

Ziele: Wir einigen uns darauf, dass ...

e die Gasthauskultur fiir Lauterhofen wichtig ist und diese unterstitzt
werden muss,

* jedem bewusst ist, dass Konkurrenz der Gasthéauser, z. B. in Form von
aulBerhalb gelegenen Vereinsheimen das Sterben der Gasthauser im
Markt bedeutet,

*  Gastronomie, Tourismus und Kultur besser vernetzt werden und ein
gemeinsames Angebot bieten kdnnen.

MaBnahmen: So setzen wir unsere Ziele um...

e Offensive Gasthaus: Griindung ,Runder Tisch” der Gastronomen mit
dem Ziele, die bestehende Gastronomie zu halten und zu qualifizieren

* Einbindung der Gastronomie in ein erweitertes touristisches Angebot
(Genussfahrradtouren; Fischangebot, etc.) auf der Grundlage eines
kleinen touristischen Positionierungskonzepts

*  Mithilfe bei der Vernetzung der Gastronomie mit Kulturschaffenden
(z. B. im Rahmen eines Kulturmanagementes)

* Offensive zur Sensibilisierung der Blirgerschaft flr ,ihre” Gasthauser

* klares Bekenntnis der Lauterhofener zu ihrer Gastronomie im Ort

e Bereitstellung / Vermittlung von Hilfe durch Fachplaner fur die Qualifizie-
rung der Gastronomie, insbesondere auch des Gasthauses ,Zur Krone”

e Starkung der bestehenden Gastronomie z. B. durch
Gestaltung einer Freisitzmoglichkeit fir die Backerei am Marktplatz
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Tourismusgebiete
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erheblicher Urlaubstourismus
Ansatzpunkte von vorhandenem und
entwicklungsfahigem Urlaubstourismus

Tourismus und Kultur

Tourismus

Die Gemeinde Lauterhofen liegt in reizvoller Landschaft im Bayerischen Jura.
Die Regierung der Oberpfalz beschreibt die Region um Lauterhofen als ,Gebiet
mit Ansatzpunkten von vorhandenem und entwicklungsgfédhigem Urlaubstouris-

i

mus".

Trotz des 1997 gegriindeten Arbeitskreises (AK) Tourismus, kommen nur weni-
ge Besucher nach Lauterhofen und in die unmittelbare Umgebung. Auch wenn
Lauterhofen auf Internetseiten des ,Tal der Schwarzen Laber” und des ,Landkreis
Neumarkt i.d.OPf.” als sehenswert beschrieben wird, scheinen die Touristen

den Markt bisher nicht fiir sich entdeckt zu haben. Der Mangel an zeitgemaéafRen
Ubernachtungsméglichkeiten und einer Genuss versprechenden Gastronomie
(sowohl in der Ausstattung als auch im Angebot) enttauscht die Touristen. Und
das obwohl der AK Tourismus vor allem durch regelméaRige Veranstaltungen und
Infotafeln sehr bemiht ist, die Au3endarstellung und Attraktivitédt des Orts zu
verbessern. Das vorhandene Angebot konzentriert sich dabei vor allem auf den
Aktiv- und Naturtourismus und kénnte sich durchaus um die Themen Baukultur,
Historie und industrielle Besonderheiten (Stichwort Steinbruch, aufgelassener
Gleisstrecke) erweitern.

Radwege

Durch Lauterhofen verlaufen zwei tGberdértliche Radwege. Der Schweppermann-
Radweg ist 77 km lang und verlauft von Neumarkt bis nach Kastl. Der Juradistl-
Radweg hat eine Gesamtlange von 120 km. Er verlauft von Regensburg nach Be-
ratzhausen. Die Strecken werden auf der Internetseite des Landkreises Neumarkt
i.d.OPf. beschrieben und durch Kartenmaterial erganzt.

Wanderwege

Der AK Tourismus hat im Jahr 2000 vier Rundwanderwege zwischen 9 und 18 km
um Lauterhofen erarbeitet. Die Routen beginnen jeweils am ehemaligen Bahnhof
in Lauterhofen und sind von dort aus mit der Kennzeichnung LTH 1 - 6 beschildert.
Hier ist auch eine Tafel mit einer Ubersicht der Wanderwege aufgestellt. Auf der
Internetseite der Stadt werden die Wanderrouten textlich ausfiihrlich beschrie-
ben. Einkehrmaglichkeiten, Sehenswirdigkeiten und auch die Beschaffenheit der
Wege werden hier erwahnt. Karten mit den markierten Wegen und beschriebenen
Orten zur Ergdnzung und Veranschaulichung der geplanten Route stehen nicht
zum Download zur Verfligung. Auch der Verweis auf die Internetplattform Bay-
ernatlas schafft kaum Klarheit, da die Wege hier nicht mit den jeweiligen Namen
hinterlegt sind.

Zusatzlich zu den Routen des AK Tourismus hat der Fréankische Albverein eV drei
weitere Wanderwege gekennzeichnet, die durch Lauterhofen fiihren. Diese sind
25 km, 40 km und 45 km lang, bilden im Gegensatz zu den 6rtlichen Wanderwe-
gen aber keine Rundwege.

Die Wander- und Fahrradwege verlaufen entlang des Bahnhofsgelédndes, das

im Moment kein ansprechendes und einladendes Bild von Lauterhofen abgibt

und eher die Rickseite vom Markt ist. Der Besucher wird leider nicht in den Ort
gelockt, um zu schauen und zu konsumieren. Hier wére es dringend notwendig
Uber eine attraktive Gestaltung die Flachen gestalterisch aufzuwerten und damit
Lauterhofen auch far den Tourismus attraktiver zu machen. Dariber hinaus kénnte



ein bescheidenes Angebot z. B. fiir Fahrradtouristen in Form eines Trinkbrunnens,
von Flickstationen etc. Lauterhofen flr Touristen interessanter machen.

Golf Club Lauterhofen eV

Ungefahr 2,5 km nordwestlich von Lauterhofen liegt der 80 ha grofl3e Golfplatz
des Golf Club Lauterhofen eV.. Er wurde 1987 gegriindet und ist damit der alteste
in der Region. Die gut ausgebaute Anlage verfligt Uber eine eigene Gastronomie
und 15 Wohnmobil-Stellplatze. Der Golfplatz ist in einem regionalen Verbund mit
vier weiteren Anlagen. Zusammen bilden sie das ,Golfdorado”.

Von der Existenz des Golfplatzes ist in Lauterhofen selbst nichts zu spuren. Es gibt
keinerlei gastronomische oder touristische Beziehungen, obwohl der Golfplatz
wohl eine der wichtigsten Attraktivitaten Lauterhofens ist.

Sehenswiirdigkeiten

Lauterhofen ist auf jeden Fall fiir Touristen auf Grund des beschaulichen Markt-
platzes mit der Kirche und Kapelle, der baugeschichtlichen Vergangenheit, der
aufgelassenen Gleise, des Steinbruchs mitten im Ort und des Golfplatzes einen
Besuch wert. Es mangelt jedoch z. B. an der Prasentation der Sehenswiirdigkeiten
in Form von anschaulichen Informationsschildern.

RegelmaRige Veranstaltungen

Orte in der GréRenordnung von Lauterhofen tun sich in der Regel schwer mit
einem vielféltigen Kulturangebot. Umso lobenswerter ist es, dass Lauterhofen ein
kleines aber feines kulturelles Angebot hat, das unterstiitzenswert ist. In Kombina-
tion mit der Gastronomie kdnnte diese Angebot noch bereichert werden.

Der Arbeitskreis Tourismus organisiert tGber das Jahr verteilt verschiedene Veran-
staltungen. Seit 2004 wird einmal im Jahr im September ein Familienwandertag
angeboten. Die Wanderstrecke flihrt durch das Gebiet der Gemeinde oder Nach-
bargemeinden.

Der Kulturstadel in Lauterhofen bietet mehrmals im Monat musikalische Veranstal-
tungen verschiedener Musikrichtungen an. Dabei spielt der regionale Bezug der
Kunstler meist eine wichtige Rolle.

Im jahrlichen Wechsel finden die Ausstellung ,Klnstler der Gemeinde stellen

ihre Werke vor” und die Krippenausstellung statt. Die Kunstausstellung gab es
erstmals im Jahr 2000. Hier zeigen 10 bis 15 Kiinstler aus der Region ihre Wer-
ke. Auch die ortlichen Schulen werden mit einbezogen. Die Krippenausstellung
findet seit 2006 in verschiedenen Formaten statt. 2013 wurde zum ersten Mal ein
Krippenwanderweg durch Lauterhofen organisiert. Eine Nachwachterin leitete mit
Geschichten zu den einzelnen Krippen, die in Fenstern und Schaufenstern verteilt
tiber den Ort ausgestellt wurden, die Fihrungen.

An einem Adventswochenende findet ein Weihnachtsmarkt unter Mitwirken oOrtli-
cher Vereine, Parteien und 6ffentlicher Einrichtungen statt.

Ubernachtungsméglichkeiten

In Lauterhofen selbst bietet nur der Gasthof ,WeiRes Rossl” Ubernachtungsmog-
lichkeiten an. Die neun Betten sind auf drei Doppelzimmer und drei Einzelzimmer
aufgeteilt.

Aufgrund der Nahe zu Niirnberg mit einem Messezentrum (45 km) und Flugha-
fen (50 km), dem gut besuchten Golfplatz und Radtouristen in der Region ist der
Ausbau von Ubernachtungsmaoglichkeiten und attraktiver Gastronomie denkbar
und wiinschenswert.

|u

i )

Kiinstler

der Gemeinde
stellen ihre Werke vor

Laujt

AK Tourismus™

Ausstellungseroffnung:

Samstag: 14. November 2015 um 19.00 Uhr

durch Herrn BiirgermeisterLudwig Lang e
ikali ! Maria. ier & Co

Sonntag: 15. November 2015, 13.00 — 18.00 Uhr
Grund- und Mittelschule Lauterhofen
Turnhalle, Schulstraie 9

Eintritt frei

Fiir Kaffee und Kuchen ist gesorat!

Aushang zu ,Klnstler der Gemeinde stellen

ihre Werke vor”
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Ideen fiir Veranstaltungen

kleinere Konzerte der Bldserklasse
Ausstellungen in leerstehenden Ge-
béuden

Lichterfest / Freifluftkino auf dem
Marktplatz

Lichtinstallation / Fiihrung im Stein-
bruch

LAntiquitdtenausstellungen” in den
Scheunen

Feste mit Regens-Wagner-Stiftung
Golfturnier mit Ausklang auf dem
Marktplatz

,Besetzungen” des offentlichen Raums

LAUT

Quelle: Kunstverein Lauterhofen

E % E Sl

Olaf Spallek, Kunstschreinerei
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Kultur

Kultur im landlichen Raum bedeutet nicht nur Konzerte und Ausstellungen, son-
dern auch die Pflege von Tradition und Brauchtum. Kulturelles Leben pragt die
Region, macht sie individuell und ermdglicht eine Identifikation mit dem eigenen
Ort. Das ist der Vorteil der Kultur im landlichen Raum, die gegenliber dem stadti-
schen Angebot viel individueller und oft auch spezialisierter ist.

Vereine spielen im landlichen Raum immer noch eine grof3e Rolle. Ein grolRer
Anteil des Kulturangebots wird dort aktiv gestaltet. Darliber hinaus hat jeder Ort
Kreative und kulturell Aktive. Dieses Engagement gilt es zu aktivieren und zu
unterstitzen. Nur so kdnnen so kleine Orte wie Lauterhofen ein Kulturangebot auf
die Beine stellen.

Neben einer finanziellen Unterstitzung der Kulturmachenden kann die Kommu-
ne (temporar) Orte bereitstellen, an denen Kultur stattfinden kann. Mit diesen
Ortlichkeiten ist es auch moglich, Kulturelles anderer Regionen anzulocken. Kultur
braucht Raum, der inspiriert und in dem sie sich entfalten kann.

Ein vielfaltiges Kulturangebot ist Lebensqualitat, die einen Wohnstandort qualifi-
ziert. Fehlt es an kulturellen Veranstaltungen verliert ein Ort drastisch an Attrakti-
vitat. In enger Verbindung zum Kulturangebot steht das gastronomische Angebot.
Stimmt beides, ist ein vielfaltiges, gut besuchtes Kulturangebot méglich.

In Lauterhofen gibt es folgende kulturell aktiven Vereinigungen:

» Kulturstadel, Lauterachstral3e 31
Bistro, Saal fiir 50 Personen, wechselnde Veranstaltungen
* Regens-Wagner-Stiftung, verschiedene Veranstaltungen
e Kunstverein
* Kirchenverband Lauterhofen
e Arbeitskreis Heimat
e Arbeitskreis Tourismus / Kultur

Programm Kulturstadel Lauterhofen



Tourismus und Kultur
Starken, Schwachen, Ziele und MalBnahmen

Starken

* sehenswerte Landschaft, historischer Marktplatz, Baukultur, industriel-
le Besonderheiten

e Juradistl- und Schweppermann-Radweg verlaufen durch den Ort

*  Golfplatz nur ca. 2,5 km entfernt

e aktiver Arbeitskreis Tourismus / Kultur / aktiver Kulturstadel

Schwachen

* Aulenprasentation des Ortes mangelhaft

* Radweg flihrt eher am Ort vorbei (auf der Bahnhofstral3e), Radwande-
rer werden nicht in den Ort gelockt, werden nicht empfangen

* Angebot an Gastronomie nicht zeitgemal3

e touristisches Angebot ohne gastronomisches Angebot

»  Angebot an Ubernachtungsmaglichkeiten nicht zeitgemaR und zu gering

* kein Bezug zum Golfplatz (z. B. in der Gastronomie)

* mangelhafte Vermarktung der touristischen und kulturellen Aktionen

Ziele: Wir einigen uns darauf, dass ...

e Kultur fir das Leben in Lauterhofen wichtig ist,

* Lauterhofen die Kulturtreibenden untersttitzt,

e Kulturorte bereitstehen, die vom Kulturschaffenden genutzt werden kénnen,

* die Zusammenarbeit und der Austausch zwischen den Kulturschaf-
fenden, Handwerkern, Begabten, der Regens-Wagner-Stiftung, dem
Golfclub und den Gastronomen etc. angeregt wird,

e Lauterhofen den Tourismus starkt und die Bedurfnisse der Touristen
aufgreift und

* die AuBenprasentation fiir Touristen verbessert wird.

MaBnahmen: So setzen wir unsere Ziele um...

*  Griandung eines ,Runden Tisches” zum Thema ,Kultur und Touris-
mus” in Zusammenarbeit mit kulturell Interessierten / Aktiven (Kunst-
verein), dem AK Tourismus und den Gastronomen

* Vernetzung mit der Region, z. B. mit gemeinsamem Kulturmanager

e Erstellung eines kleinen ,Tourismuskonzepts” zur Positionsfindung

* Vermarktung des Kultur- / Tourismusangebots auf der Homepage

e Bereitstellung von Ausstellungs- und Veranstaltungsraumen; z. B. im
sanierten Bahnhofsgebaude oder in der Alten Malzerei

* Erstellen eines Beschilderungs- und Informationskonzepts fir Touris-
ten im Rahmen eines Ausstattungskonzepts

e Errichtung einer ,Radstation” (z. B. im Zuge der Neugestaltung des
Bahnhofsbereichs) mit Trinkwasserstation, Flickzeug, Infos, Hinweisen
auf Gastronomie, kulturelle Besonderheiten etc.

*  Verbesserung der Vermarktung / Werbung auf Tourismusportalen

* \Verbesserung des gastronomischen Angebots z. B. liber Freisitzmdog-
lichkeiten an der Backerei, Radlerproviant, etc.

e Ausrichtung kleinerer ,Kunstaktionen” im Markt, z. B. in leerstehenden
Scheunen

T W W ma g E s F T SRR RRRER LR R R LR
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Die Ortsentwicklung aus stadtebaulicher Sicht

Seit der urkundlichen Nennung 725 bis heute hat sich Lauterhofen flichenmaRig
etwa um das 6-fache vergrofert.

Die Urspriinge des Ortes liegen auf dem Michelsberg und entlang der Lauterach.
In den Jahren der Ausdehnung wurden im Norden am Hochtannel und die Fla-
chen jenseits der Bahn nach Siden bebaut. Besonders in den 1980er und 1990er
Jahren erweiterte sich der Ort durch flachenintensive Wohngebiete mit freistehen-
den Einfamilienhdusern. Viele der ausgewiesenen und voll erschlossenen Grund-
stlicke sind bis heute jedoch nicht bebaut.

Soll die Gemeinde nicht weiter in die Flache gehen, werden die vorhandenen
Grundstlicke immer interessanter. Diese werden jedoch von den Eigentiimern
nicht verkauft, in der Hoffnung, dass Kinder oder Enkel dort einmal bauen werden.
Obwohl viel Baugrund vorhanden ist, mangelt es an Grundstiicken, die erworben
werden kdénnen.

Unabhangig von Lauterhofen, hat sich der Bereich Karlshof entwickelt. Mit der
Nutzung durch die Regens-Wagner-Stiftung kamen im Laufe der Jahre immer
mehr Erweiterungsbauten hinzu.

5\/
Bauentwicklungsplan \

N~

Il iltester Siedlungsbereich
Il 1. Siedlungserweiterung
Il 2. Siedlungswerweiterung ab ca. 1930
3. Siedlungserweituerung ab ca. 1960 bis heute
jungste Entwicklungen
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Das alte Lauterhofen

Das alte Lauterhofen befindet sich um den Marktplatz und die Lauterachstral3e.
Wo einst dicht gewohnt und gearbeitet wurde und sich das Leben abspielte, ste-
hen heute Gebauden leer, oder ,drohen” in den nachsten Jahren leer zu stehen.
Der Gebaudebestand ist teilweise in einem sehr schlechten baulichen Zustand,
teilweise aber auch, erfreulicher Weise, aufwandig und wertvoll saniert.

Der bis heute zunehmende Verlust an Geschéaften und der Trend zum Einfamili-
enhaus auf der griinen Wiese wird dem alten Lauterhofen zum Verhéngnis. Die »
,Uberalterung” im Markt nimmt zu, der Leerstand wird sich weiter ausbreiten. historische Ansicht des Marktplatzes

Siedlungserweiterungen in Richtung Norden

Im Norden des Marktes, nérdlich der Lauterachstral3e, entstand in den 1980er und
1990er Jahren ein Wohngebiet mit freistehenden Einfamilien- und Doppelhau-
sern, das sich weit den Hang hinauf entwickelt hat. Die Aufstellung des Bebau-
ungsplans und der Erwerb von Grundstlicken durch die Gemeinde war seitens
damaliger Eigentiimer an die Bedingung gekniipft, dass eine bestimmte Anzahl an
Grundstlicken fur Eigentimer vorab reserviert sind.

Die Wohnlage zeichnet sich durch die schéne Sicht auf den Ort und die Aus-
richtung nach Siiden aus. Die Schule, die auch auf dieser Seite vom Lauterbach
errichtet wurde, ist auf kurzem Wege zu erreichen. Der Weg zur Ortsmitte ist zwar
nicht weit, aber es ist ein nicht unerheblicher Héhenunterschied zu Gberwinden. Lauterach

26 Jahre nach der Aufstellung der Bebauungspléne sind ca. 65 erschlossene Bau-
platze immer noch nicht bebaut. Nach Aussagen von Grundstlickseigentiimern
werden die Grundstlicke fur die Kinder und Enkel ,,aufgehoben” und sind nicht zu
erwerben. Ohne einen Generationswechsel , (beraltert” auch dieses Wohngebiet
zunehmend. Mangels alternativer Wohnformen mit kleineren WohnungsgrofRen
mussen alleinstehende und zunehmend mobilitdtseingeschrénktere Personen in
den zu groB gewordenen Hausern mit den Grundstiicken bleiben.

Y

LauterachstrafRe i

\ éﬁ(t Lauterhofen
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Siedlungserweiterungen in Richtung Siiden

Im Sliden, jenseits des ehemaligen Bahnhofs, beanspruchen zwei grof3e Unter-
nehmen grol3e Flachen flar Lagerung und Produktion.

Im Stdosten befindet sich ein Steinbruch der Firma Trollius in welchem hochwer-
tiger Kalk abgebaut wird. Im Stidwesten siedelte sich ein Betonwerk mit Pro-
duktions-, Lager- und Ausstellungsflachen an. Beide Unternehmen verursachen
erhebliche Emissionen, die von den Anliegern (aus Gewohnheit) als nicht gravie-
rend stérend empfunden werden.

Zwischen den Gewerbeflachen entwickelte sich ein Misch- und Wohngebiet

mit einem ehemaligen Sagewerk und Wohngebauden. Ganz im Stiden liegt das
Bebauungsplangebiet ,Hummelsbihl-Meiergestell”, dessen Bebauungsplan 1988
rechtskraftig wurde. Genauso wie in den neueren Wohngebieten im Norden von
Lauterhofen liegen auch hier ca. 25 Grundstlicke und damit mindestens drei
groRere zusammenhangende Flachen brach. Eine davon ist das ehemalige Sage-
werk, dessen Entwicklung aus familiaren Griinden unklar ist.

Der Flachennutzungsplan sieht weiter ,,Allgemeines Wohnen” am stdlichen Orts-
rand vor.

Die Kinder der ehemals jungen Familien in den Einfamilienhdusern werden grof3
und ziehen aus. Die Eltern bleiben in den oft viel zu groRen Hausern, die fir das
LAlter” oft nicht gerlstet sind, zurtick.

Zwischen siidlichem Ortsrand und UmgehungsstraRe

Im Sliden von Lauterhofen verlauft die UmgehungsstraRe St 2236, die im Osten
auf die Bundesstral3e 299 trifft. Sie wurde zur Entlastung der Lauterachstralde von
Schwerlastverkehr, der u. a. auch vom Kalkwerk verursacht, gebaut.

Die Flachen zwischen der Umgehungsstral3e und dem stdlichen Ortsrand werden
bis jetzt landwirtschaftlich genutzt.

Die Ausweisung eines Gewerbegebiets mit einer Flache fur einen Discounter ist
echtsglltig. Mit dieser Ausweisung sind die bauleitplanerischen Voraussetzungen
fir eine weitere Ausdehnung von Lauterhofen geschaffen.

i = -5’»&3‘
Steinbruch Kalkabbau
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Ortsentwicklung aus stadtebaulicher Sicht f‘[ '

Starken, Schwachen, Ziele und MaRnahmen

Starken

e historisch wertvoller, gewachsener Ortskern mit attraktivem kleinem
Marktplatz
e im Markt ortsbildpragende Gebaude, attraktive Stral3en- und Platzraume

Schwachen

e im alten Markt immer wieder drohender Leerstand einzelner Gebaude

e Ortskern als Wohnstandort fiir viele wenig interessant, Wohnen im
Grunen grof3e Konkurrenz

e flachenintensive Ausdehnung in den 1980er und 1990er Jahren mit
Vielzahl an unbebauten, baureifen, voll erschlossenen Bauplatzen in
den Wohngebieten, die fir Kinder und Enkelkinder ,gehortet” werden

* Immobilieneigentimer sind sich der Auswirkungen von Leerstand und
unbebauten Bauplatzen fiir die Gesamtsituation nicht bewusst.

Ziele: Wir einigen uns darauf, dass ...

e der ,alte” Markt wieder eine Aufwertung erfahrt und die ,Mitte” von
Lauterhofen bleibt,

e innerdrtliche Flachenressourcen genutzt werden,

*  Wohnen méglichst nur in integrierten Lagen ausgewiesen wird,

¢ Nahversorgung in integrierten Lagen ausgewiesen wird,

e Eigentiimer von Gebduden und Grundstiicken fir ihre stddtebauliche
Verantwortung sensibilisiert werden,

e die Folgen der demographischen Entwicklung bei allen Entscheidun-
gen bertcksichtigt werden,

e der Ortskern (wieder) als guter Wohnstandort mit Lebensqualitat mit
bedarfsgerechten Wohnungen, fuRlaufig erreichbarer Nahversorgung,
attraktiver Gastronomie, sanierten Gebauden, gepflegten Freiflachen
etc. gestarkt wird.

MaBnahmen: So setzen wir unsere Ziele um...

e Flachen- und Leerstandsmanagement

* maglichst keine weitere Ausweisung von Einfamilienhausgebieten

e proaktiver Erwerb von wichtigen Grundstticken und Gebauden

e kontinuierliche Bauberatungen

e kommunales Férderprogramm

* intensive Blrgerbeteiligung

»  Offentlichkeitsarbeit / Sensibilisierung fiir Verantwortung jedes Einzelnen




» Ergénzende Informationen

Das Thema BAUKULTUR betrifft nicht
nur professionelle Planer, sondern alle
Menschen, da sie mit gebauter Um-
welt konfrontiert sind. Auch die Verant-
wortung fiir die Qualitdt der gebauten
Umwelt liegt nicht allein bei den Fach-
leuten, sondern ist eine gesamtgesell-
schaftliche.

Quelle: Wikipedia

Urlk-af:':is.ier, ue e:'Bayernat as
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Baukulturelles Erbe, Ortsstruktur und Ortsbild

Lauterhofen kann auf eine lange Entstehungsgeschichte zurlck blicken, die
deutliche Spuren hinterlassen hat. Das baukulturelle Erbe, das aus Gebauden,
aber auch StralRen und Platzraumen besteht, pragt den Markt bis heute. Die
Anordnung der Gebaude, die Ortsstruktur ist das Gut, mit dem heute Lauterhofen
punkten kann und von dem es zehrt. Die Aufgabe wird sein auch fir kommende
Generationen das baukulturelle Erbe zu wahren und aber auch Neues zu schaffen,
das Uber Jahrzehnte Bestand hat.

Die Lauterach und die Lauterachstral3e

Die frihesten Plane zeigen die Entwicklung des Ortes entlang des Lauterachtals,
wo heute die Lauterachstral3e verlauft. Die Lauterach entspringt im Westen von
Lauterhofen und ist ein kleiner Bach, der innerorts offen in einem betonierten
Flussbett entlang der StraRe gefiihrt wurde. Im Osten und Westen, jenseits der
Ortseingange, verlauft die Lauterach im Griinen. Kleine Briicken ermoglichten die
ErschlieBung zu den siidlich daran angrenzenden Anwesen.

Bach und Stral3e waren fur die Entstehung von Lauterhofen sehr wichtig. Die
Stral3e sicherte die ErschlieRung, der Bach war nitzlich fir das alltédgliche Leben.
Aus diesem Grund ist es auch verstandlich, dass an der Lauterachstral3e stattliche
Gebaude errichtet wurden, die bis heute den Stral3enzug préagen.

Heute ist die Lauterachstral3e eine Durchgangsstral3e. Die Gestaltung gibt deutlich
dem motorisierten Verkehr den Vorrang: FuRgangerwege sind teilweise sehr
schmal oder enden unvermittelt, ausgewiesene Querungsmaglichkeit sind nicht
vorhanden. Massive Gelander wirken wie Bollwerke. Die Lauterach liegt in einem
tiefen betonierten Bachbett. Als einer der wichtigsten Stral3en im Ort macht sie
keinen guten Eindruck.




Karl Grz’:\m‘

Lauterachstral3e, 1929

Lauterachstral3e heute
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Marktplatz mit Rathaus

Der kleine ansprechende Marktplatz mit einem Brunnen liegt am Michelsberg
zwischen Lauterachstral8e und St. Michel. Selbstbewusst steht das 2006 sanierte
Rathaus an der Siidseite des Platzes, der 1993 neugestaltet wurde. Die Freiflachen
am Platz, um das Rathaus, die Kirche und den Friedhof sind hochwertig und einla-
dend mit Naturstein neugestaltet.

Der Marktplatz ist (noch) Lauterhofens Ortsmittelpunkt. Hier befinden sich die
Verwaltung, drei Gasthauser, ein Backer, ein Metzger und eine Arztpraxis. Metz-
ger und Béacker ziehen Kunden an, so dass der Markplatz tagstiber ein lebendiger
Ort ist. Dennoch hat der Platz noch unausgeschopfte Potenziale: Besonders im
Sommer wiinscht man sich eine Mdglichkeit den Marktplatz bei einer guten Tasse
Kaffee oder abends bei einem Glas Wein zu geniel3en, nicht nur fir die Lauterho-
fer selber, sondern auch fir die Besucher, die diesbezlglich bislang enttauscht
werden.

St. Michael mit Maria-Hilf-Kapelle und Blcherei

Die sanierte Kirche mit der Kapelle, die renovierte Blicherei und das kernsanierte
Gebaude mit Gaststatte und Anbau mit Praxen an der Neumarkter Stral3e ergeben
eine schone stadtebauliche Situation. Zusammen mit dem Marktplatz bilden sie
eine hoéchst ansprechende und attraktive Ortsmitte.
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Der Friedhof

Der Friedhof samt Aussegnungshalle liegt westlich der Kirche St. Michael. Alles
zusammen bildet eine Einheit, die eine wesentliche Flache in Lauterhofen ein-
nimmt. Die Erweiterung des Friedhofs mit der neuen Friedhofsmauer ist gestalte-
risch gelungen, wohingegen der Vorbereich der Aussegnungshalle zur Bahnhof-
stral3e hin sehr unbefriedigend ist. Hier steckt viel Potenzial fir eine qualitatsvolle
Weiterentwicklung von Lauterhofen.

Zur Aufwertung des Bereichs Friedhof, Aussegnungshalle und ehemaliger Bahn-
hof wird dringend eine gesamtheitliche Neugestaltung angeraten. Vor allem das
Umfeld der Aussegnungshalle bedarf einer der Nutzung entsprechenden Neuge-
staltung.
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Gestaltung um Kirche und Friedhof
Bl pragende Geb&ude \\ gestaltete Flachen *=+ Wegeverbindungen

wichtige Grinflachen noch zu gestaltende Flachen
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Der ehemalige Bahnhof

Der ehemalige Bahnhof liegt stidlich des Marktplatzes an der ehemaligen Bahnli-
nie Amberg-Lauterhofen, die bereits 1972 aufgegeben wurde.

Teile des historischen Bahnhofsgebaudes, die angrenzenden Nebengebaude
sowie die an das Bahnhofsgebaude angebauten Feuerwehrhallen werden von der
Feuerwehr und dem Bauhof genutzt. Die Feuerwehrhallen entsprechen aufgrund
neuer Fahrzeuge nicht mehr den Anforderungen. Ein Neubau ist notwendig.

Die Gebaude umgeben stark versiegelte Flachen. Die Bahnhofstral3e, die Stellplat-
ze und Flachen fir Lager- und Millcontainer gehen ausladend befestigt ineinander
Uiber. Die Bahnhofstral3e selbst ist eine ungeordnete ErschlieBungsstral3e, Gber
die u. a. das Betonwerk erschlossen wird.

Auf den Flachen findet das jahrlich Volksfest statt. Bei Beerdigungen wird die
Flache als Parkplatz benétigt. An der BahnhofstralRe/Ecke ,Zur Schanze” befindet
sich die recht unwirtliche Bushaltestelle fir den Regionalbus. Von hier aus flihrt
auch der auf der aufgegebenen Gleistrasse Richtung Osten ins Lauterachtal ver-
laufende attraktive Fu3-und Radwanderweg.

Die Rdumlichkeiten der Feuerwehr und des Bauhofes sind nicht mehr zeitgemal
und reichen nicht mehr aus. Eine Verlagerung des Bauhofs und der Feuerwehr ist
im Gesprach. Die Neuordnung des Bahnhofsbereichs ist eines der gréf3ten Vorha-
ben in den né&chsten Jahren in Lauterhofen.

Aus stadtebaulicher Sicht empfiehlt es sich die Feuerwehr im Ort zu lassen und
damit das gemeinschaftliche Leben nicht auszulagern. Zur Qualitatssicherung der
Architektur des neuen Feuerwehrgebaudes wird ein Planerwettbewerb empfoh-
len, der zugleich das gesamte Umfeld, die Freiflachen, mit integriert.

ehemaliges Bahnhofsgebaude und Feuerwehr

Umgebung des ehemaligen Bahnhofs
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Die ehemalige Malzerei

Das kleine Gebaude am Marktplatz / Ecke Michelsberg ist die ehemalige Mélzerei,
die im positiven Sinne ortsbildpragend ist. Das Gebaude bildet den raumlichen
Abschluss der Neumarkter StraBe. Das schwer sanierungsbediirftige Gebaude ist
in privaten Besitz, Sicherungsmal3nahmen werden bereits notwendig. Das Gebéau-
de steht seit Jahren leer. Es steht im rickwartigen Bereich des denkmalgeschiitz-
ten Gasthauses zur Krone und steht damit unter Ensembleschutz.

Zum Erhalt des raumlich wichtigen Gebéaudes ist eine neue 6ffentliche Nutzung
wiinschenswert. Einfache Skizzen zur moéglichen Nutzung des Gebaudes zeigen
was moglich ist. Mittlerweile hat der Markt die "Mulz" erworben und kann mit der
Planung beginnen.

,Mulz”, Alte Malzerei
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A EINGANG

Ideenskizzen zur Nutzung

Berschneider + Berschneider Innenarchitekten + Architekten, 2014
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Das Quartier um das Gasthaus ,,Zur Krone”
— ein wichtiges innerortliches Viertel

» Ergénzende Informationen  Das Quartier, das unmittelbar an den Markplatz grenzt, besteht aus Wohngebau-
den, Gebaude mir Einzelhandel und Dienstleistung, einer Gaststatte und Neben-

Feinuntersuchung gebauden. Einer der wichtigsten Gebaude ist das Gasthaus ,Zur Krone”, das 15
,Quartier Gasthaus zur Krone” Jahren leer stand und jetzt von einer Bierkneipe genutzt wird.
November 2011, Schober Architekten Da sich das Quartier in zentraler Lage befindet, ist dem ,Verfall” aktiv entgegen-
zuwirken. Die Burgerschaft ist fir die Problematik zu sensibilisieren, Eigentimer
Feinuntersuchung sind zu Gesprachen einzuladen, potenzielle Nutzer von Gebauden (z. B. Regen-
~Quartier Gasthaus zur Krone” Wagner-Stiftung) sind auf Investitionsmaoglichkeiten anzusprechen. Parallel dazu
Grundstticksumlegung sind existenzstarkende MalRnahmen, z. B. flir die Backerei mit Freisitzmoglichkei-
Oktober 2012, Schober Architekten ten, anzuregen und zeitgemafRer Wohnraum zu férdern.

Auf Grund der Dringlichkeit der Problematik wurde eine Feinuntersuchung ,Quar-
tier Gasthaus Zur Krone” beauftragt. Das Konzept wurde am 26.09. und 4.11.2012
dem Marktrat vorgestellt. Aufbauend auf die Feinuntersuchung wurden in einem
weiteren Schritt Moglichkeiten einer Grundstickumlegung dem Marktrat aufge-
zeigt.

Gestaltung Flusslauf
i Briicken

GrundstUcksfidche
erwerben

Grundstlc Erhalt
erwerben Ersatzbau

Freisitz C

afée D¢

»Stadttor”

Neuordnung "Quartier Zur Krone"
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Baukulturelles Erbe, Ortsstruktur, Ortsbild

Starken, Schwachen, Ziele und MaRnahmen

Starken

e angenehmer kleiner Marktplatz, der im Zusammenhang mit dem Um-
feld der Kirche attraktiv gestaltet ist

* schone Sanierung der Gebaude um die Kirche mit zum Teil modernen
zeitgemalen Elementen: Rathaus, Bibliothek, Kapelle etc.

e zeitgemale Neu- und Anbauten an der Neumarkter Stral3e, die das
Ensemble um die Kirche mal3stablich ergéanzen

e gut gestaltete Friedhofserweiterung

e schone Ausblicke auf die Kirche von unterschiedlichsten Standorten

Schwachen

e Leerstand wirkt sich atmospharisch negativ aus

e unattraktiver ,Ortsempfang” an der Lauterachstral3e im Osten und der
Neumarkter StralRe

* unattraktives, ungestaltetes Umfeld Bahnhof

* unbefriedigende Gestaltung des Vorbereichs an der Aussegnungshalle

Ziele: Wir einigen uns darauf, dass ...

e Baukultur in Lauterhofen fortgeschrieben wird und der Markt mit guter
Architektur vorangeht

e der Bereich BahnhofstraBe mit der Feuerwehr und dem Vorfeld Fried-

hof als groRtes Projekt in den nachsten Jahren qualitatsvoll entwickelt

wird

MaRnahmen: So setzen wir unsere Ziele um...

Offensive “Baukultur”: Qualifizierung von Entscheidungstragern (Rate)
zum Thema Bauqualitat und Baukultur

* begleitende stadtebauliche Beratung durch qualifiziertes Bliro bei
Vorhaben, Bauantrédgen, Sanierungen, Umnutzungen, Freiflachenge-
staltungen, Erwerb von Grundsttlicken etc.

e Ausrichtung eines Kommunalen Férderprogramms fiir den Markt mit
den Inhalten: z. B. Sanierung und Neubauten, Fassadengestaltung,
Schaffung von bedarfsgerechtem Wohnraum

*  Planerwettbewerb fir den Bereich Bahnhof mit Neubau Feuerwehr

einschlieBlich der Freiflachen als Gesamtkonzept
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Leerstand im Ort kann viele Griinde haben ist aber immer ein offensichtliches
Anzeichen von Fehlentwicklungen, die ernst genommen werden missen. Leer-
stand schadet nicht nur dem Gebéaude. sondern wirkt sich allgemein auf den Ort
negativ aus. Leerstand schreckt Investoren und Private ab. Je mehr Leerstand in
einem Ort, desto schwieriger wird es Immobilien zu verkaufen oder zu vermieten,
eine Abwartsspirale, die nur mit gro3en Anstrengungen und einem ganzheitlichen
Ansatz aufzuhalten ist.
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Die Vermeidung von Leerstand muss daher eines der vordringlichsten Themen in

der Liste der Entwicklungsziele sein.

Die Griinde fiir Leerstand sind:

»  Uberzogene Preisvorstellungen tber den Wert der Immobilie. Der
tatsachliche Immobilienwert ist teilweise so gering, dass Eigentiimer lieber
auf bessere Zeiten warten, bevor sie verkaufen.

e Eigentimer sind auf den Verkauf nicht angewiesen. Der Erlés wird nicht zum
Lebensunterhalt benétigt, und damit entféllt die Notwendigkeit zu verkaufen.

e Sanierungen und Vermietungen scheitern an geringen Renditen, die zu erwar-
ten sind. Auch hier tendieren die Uberlegungen eher dahin, eine Immobilie
weiter leer stehen zu lassen, als in sie zu investieren.

e Zunehmender Leerstand schreckt Investoren ab.

e Zunehmender Rickgang der Nahversorgung im Ort macht Orte unattraktiv.

e Der Erwerb von Baugrund wird geférdert.

e Einfamilienhauser werden als die einzig mogliche Wohnart gesehen.

* Es kommen zu wenige junge Menschen wieder in den Ort zuriick und Gber-
nehmen z. B. das Elternhaus.

Nur wenn Bauland auf der ,,griinen” Wiese knapp wird, werden innerértliche
Lagen wieder attraktiv. Mit der anhaltenden Ausweisung von Bauland treibt man
den weiteren Verfall der Orstmitte voran und schafft sich neue Probleme in den
Einfamilienhausgebieten, wenn die Menschen dort alt werden und sie die Hauser
nicht mehr alleine betreiben kénnen. Eine geschlossene Haltung von Entschei-
dungstragern ,Pro Markt” ist notwendig, diese bei vielen noch unterschéatze
Fehlentwicklung aufzuhalten.

Leerstand und Baullicken

Die momentane Situation

Gemal der neuesten Erhebung mit Stand November 2015 stehen 14 Gebdude im
Markt leer. Die Lauterachstral3e ist mit sechs Gebauden besonders betroffen. Im
Vergleich zu 2013, in dem 16 Gebaude leer standen, ist dies eine geringfligige Ver-
besserung. Trotz dieser Anzahl an ungenutzten Gebauden, werden lediglich vier
Gebaude auf dem Immobilienmarkt angeboten (Stand Januar 2016).

Positiv anzumerken ist die Beseitigung des Leerstands am Marktplatz. Das
zentral gelegene Gebaude Marktplatz 14 wurde saniert und wird wieder als
Wohngebaude genutzt. Ein positives Beispiel, dass hoffentlich Nachahmer findet.
Der ,Gasthof zur Krone” am Marktplatz 16 wird seit dem 1. Januar 2016 auch
wieder genutzt, ein neuer Leerstand ist dadurch jedoch entstanden.

» Ergénzende Informationen

Grundsttickspreise
Grundsttick voll erschlossen:
60.- - 80.- Euro/m?,

vereinzelt 45.- Euro/m?

Grundsttick mit Gebdudebestand
zw. 1900 und 1950:
95.-Euro/m?2 - 270.-Euro/m?

Grundsttick mit Neubau:
280.-Euro/m?

Angaben Markt Lauterhofen

saniertes Wohngebéaude,, Marktplatz 14

Mietwohnungen Eigentumswohnungen Hauser zur Miete Hauser zum Kauf

0 0 0

Immobilienangebot in Lauterhofen

Quelle: Immoscout Januar 2016,

A
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Die Gefahr steckt im potenziellen Leerstand

Unter potenziellen Leerstand fallen Gebaude, die von alleinstehenden Personen
Uber 70 Jahren bewohnt werden. Auch in Lauterhofen sind Gebaude davon be-
troffen (aus datenschutzrechtlichen Griinden nicht dargestellt). Insgesamt han-
delt es sich im Markt dabei um sechs Gebaude. Wie die Zukunft dieser Gebaude
aussieht, muss beobachtet werden. Es muss davon ausgegangen werden, dass
bei der erwarteten Uberalterung der Bevélkerung des Marktes in den nachsten
Jahren weitere Gebdude vom Leerstand bedroht sind.

Baureife Grundstiicke ohne Bebauung

Eine Besonderheit von Lauterhofen sind die zahlreichen Baugrundstiicke in den
Einfamilienhausgebieten, die seit vielen Jahren leer stehen. Dies betrifft vor allem
die Neubaugebiete im Nordosten und Stidwesten Lauterhofens, die in den 1980er
Jahren entstanden. Die Grundstlicke werden freigehalten in der Hoffnung, dass
Kinder oder Enkelkinder dort in einigen Jahren bauen. Die Liicken in diesen Ge-
bieten sind also nicht auf mangelnde Nachfrage zurlickzuflihren, sondern darauf,
dass diese baureifen Grundstiicke nicht zu erwerben sind. (Dieser Sachverhalt
wurde durch eine im Mai 2015 durchgefiihrte Befragung von 68 Grundstlickeigen-
timern bestatigt.)

Dies hat zur Folge, dass trotz vorhandener Infrastruktur (Stral3e, Wasser, Ab-
wasser, Beleuchtung etc.) und bestehender Nachfrage nach Bauplatzen, neue
Bauplatze ausgewiesen werden missen. Hinzu kommt, dass die Altersstruktur in
diesen Baugebieten sich unglinstig entwickelt. Ziehen keine neuen Familien nach,
Uberaltert das Gebiet. Eine wiinschenswerte Bewohnermischung gerat immer
mehr ins Ungleichgewicht.

Markt kontra Einfamilienhausgebiet

Nach wie vor besteht eine groRe Nachfrage nach Baugrundstlcken auf der
griinen Wiese. Wohnen im Markt, im historisch gewachsenen Umfeld, hat (noch)
keinen Stellenwert, obwohl nicht in jeder Lebenslage und Lebensphase das Ein-
familienhaus die passende Wohnform ist. Alleinstehende, junge Paare, Alleiner-
ziehende etc. kdnnten im Markt bei entsprechendem Angebot ihren Platz finden.
Und das zentral und mit zu Ful3 erreichbarer Nahversorgung. Dieses Angebot fehlt
bisher jedoch ganzlich, ist aber als die gré3te Chance fir den Markt zu sehen.

Leerstands- und Baulandmanagement

Die Kartierung des Leerstands ermoglicht einen wichtigen Uberblick tiber die
Situation im Markt. Seit 2011 gibt es in Lauterhofen die dazu notwendige Da-
tenbank fiir ein solches Leerstandsmanagement. In dieser Datenbank sind alle
Grundstlcke und Anwesen erfasst und kénnen jeweils nach den unterschiedlichs-
ten Kriterien sortiert werden. Dadurch erhalt die Verwaltung einen aktuellen Stand
z. B. Uber den Belegungszustand eines Gebaudes. Diese Zusammenfuhrung der
Daten ermdoglicht friihzeitiges Handeln. Vorausgesetzt in der Verwaltung stehen
Kapazitaten zur Pflege und Anwendung der Datenbank bereit. Diese Datenbank ist
nicht 6ffentlich und ist ein wichtiges Hilfsmittel fir die Verwaltung.

Veroffentlich auf der Homepage von Lauterhofen, und damit 6ffentlich, finden sich
die Rubriken ,Wohnungs- und Grundstiicksmarkt Lauterhofen” und ,Gewerbege-
biete”, auf der Immobilien- und Grundstiicksuchende sich informieren kénnen.
Auch hier ist Aktualitat das wichtigste Kriterium. Voraussetzung ist, dass Anbieter
von Grundstiicken und Immobilien Gber diese Moéglichkeit der Veroffentlichung in
Kenntnis gesetzt sind und diese Moglichkeit in Anspruch nehmen. Es handelt sich
hier um eine reine Informationsmaglichkeit. Die Abwicklung erfolgt weiter iber
einen Immobilienmakler bzw. privat. Die Verwaltung Gbernimmt keine Maklerfunk-
tion.



Statistik kommunal - Lauterhofen 2014
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Erlauterung:

Die durchschnittliche WohnungsgroRe in Lauterhofen lag 2011 bei 130,4 m2. Verglichen mit dem Bundes- (91,5 m?)
und Landesdurchschnitt (97,5 m2) sind die Wohnungen damit sehr grol3. Die starke Abweichung von den Durch-
schnittszahlen lasst auf eine hohe Zahl an Ein- oder Zweifamilienhausern schlieRen und im Vergleich dazu sehr weni-
gen kleinen Wohnungen. Das belegen auch die Erhebungen des Bayerischen Landesamts flr Statistik zu der Anzahl
der Wohnungen pro Gebaude. Ungefahr 80% der Wohngebéaude verfliigen nur tGber eine Wohnung. Der Anteil an
Gebauden mit drei oder mehr Wohnungen ist mit knapp 2% verschwindend gering. Die Verteilung der Wohnungszahl
hat sich Uber die letzten 20 Jahre kaum verandert.

Bedingt durch die hohe durchschnittliche Quadratmeterzahl, haben mehr als die Halfte des Wohnungsbestands sechs
oder mehr Rdume. Ein- bis Zweiraumwohnungen machen 2013 lediglich 4% des Bestands aus.

Dies kann mittel- bis langfristig zu einer starken Diskrepanz zwischen Angebot und Nachfrage fiihren. Durch die
"Asylthematik" wird davon ausgegangen, dass auch im landlichen Raum die Nachfrage an Sozialwohnungen steigen
wird. Auch zeigt der aktuelle Trend auf dem Immobilienmarkt einen Anstieg an Ein- bis Zweipersonenhaushalten.
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NeulLand - Gemeinsam innen stark!

Im Rahmen des Stadtebauférderprogramms ,Kleinere Stadte und Gemeinden”
haben sich 2010 - 2012 16 Gemeinden und Ortsteile im Landkreis zum Modell-
vorhaben ,Neuland - Gemeinsam innen stark” zum interkommunalen Handeln
zusammengeschlossen. Wahrend der zweijahrigen Laufzeit ging es schwerpunkt-
mafig um die Verbesserung der Wohnqualitat zur Beseitigung und/oder Vermei-
dung von Leerstand. Die in diesem Projekt gewonnen Erkenntnisse sollten nicht
verlorengehen und weiter in die Entscheidungsprozesse eingebunden werden.
Der dazu erstellte Endbericht erlautert umfassend den Verlauf und die Ergebnisse
des Modellvorhabens.

Kommunale Férderprogramme

Fordermittel sind ein Mittel, die Entwicklung eines Ortes zu beeinflussen.
Lauterhofen bietet mittlerweile nur noch ein Férderprogramm an, das hauptséach-
lich darauf abzielt Familien ,anzulocken”.

Inhalt des Férderprogramms ,,Familienférderung” ist die Forderung beim Erwerb
eines gemeindlichen Bauplatzes. Da es nur wenige bis keine gemeindlichen Bau-
grundstticke im Markt gibt, impliziert ein derart gestaltetes Férderprogramm die
Ausweisung neuer Baugrundstiicke und damit eine fortschreitende flaichenmaf3i-
ge Ausdehnung. Eine Konsequenz daraus war die Neuausweisung des Einfamili-
enhausgebiets ,Kalavarienberg” (Juni 2011) mit sechs Bauplatzen.

Dieser Ansatz erschwert die Bemihungen, den Markt mit neuem Leben zu fillen
erheblich. Das ,Einfamilienhaus auf der griinen Wiese” wird geférdert, wohinge-
gen eine Férderung von Sanierungen ausbleibt.

Mit der allgemeinen Wohnbauférderung fordert der Markt die Schaffung von eige-
nem Wohnraum. Darunter fallen Anbau, Ausbau, Umbau und Neubau. Wohnraum
zur Vermietung fallt nicht unter dieses Forderprogramm. Die maximale Férderho-
he Uber 4 Jahre liegt bei maximal 4.000.- €. Diese verhaltnismalig geringe Forder-
hoéhe haben in vier Jahren nur sechs Bauwillige in Anspruch genommen.

Die Férderung zum Erwerb von Grundstticken in neu ausgewiesenen Wohngebie-
ten setzt die bestehende Baulandpolitik fort und verstarkt den Missstand im Markt
weiter. Nur wenn der Fokus der Férderung in Zukunft auf der Sanierung und dem
Abbruch und Neubau liegt, ist der fortwéahrende Flachenverbrauch zu stoppen
und der Markt hat Chancen neue Bauherren zu finden.

AuBBerdem geht von einem Forderprogramm fiir Erhaltungs- und Sanierungsmal3-
nahmen fr Wohnhauser im Altbereich des Marktes von der Politik und Verwal-
tung ein klares Signal pro Altort aus. Dieses Forderprogramm ist noch in Bearbei-
tung und noch nicht endgultig beschlossen.

Sozialer Wohnungsbau

Die jingsten Entwicklungen weisen auf einen erhéhten Bedarf an Sozialwohnun-
gen hin. Dieser Bedarf wurde in den letzten Jahren aus den Augen verloren und
ist durch die hohe Anzahl an Asylbewerbern wieder aktuell geworden. Der Anteil
an Sozialwohnungen liegt in Lauterhofen bei einer sehr geringen Anzahl.
Sozialwohnungen kénnen sowohl in sanierten Gebauden als auch in Neubauten
errichtet werden. Fordermittel kdnnen gerade fir lange leerstehenden Gebaude-
bestand im Markt eine Chance sein.



Leerstand, Baullicken, Flachenressourcen
Starken, Schwachen, Ziele und MaRnahmen

Starken

* Nachfrage an Wohnraum vorhanden — Zuzug madglich

* Datenbank zum Leerstand und Brachflachen angelegt

* Beteiligung am Stadtebauférderprogramm ,Kleinere Stadte und Ge-
meinden” — NeuLand — gemeinsam innen stark!

* Eigentimerbefragungen zu den Griinden des Leerstandes

e ,Baulandreserven” durch unbebaute, voll erschlossene Grundstlicke

* zunehmende proaktive Kommunikation von Verwaltung zu Immobilie-
neigentlimern

Schwachen

* Datenbank wird nicht ausreichend aktiv genutzt

» potenzieller Leerstand durch Uberalterung im Markt

* viele voll erschlossene freie Baugrundstiicke, in privatem Besitz ohne
Bebauungs- und/oder Verkaufsabsichten

* (iberzogene Preisvorstellungen priv. Immobilienbesitzer verhindern
Bauentwicklung

* gemeindliche Férderung beim Erwerb von neuen Baugrundstlicken

Ziele: Wir einigen uns darauf, dass ...

e der Markt Wohn- und Arbeitsstandort ist,

* innerortliche Flachenressourcen ausgeschopft werden, zurlickhaltend
mit der Neuausweisung von Bauland umgegangen wird,

* nur noch Bauvorhaben im Altort geférdert werden: Erwerb, Nutzung/
Umnutzung, Sanierung ggf. Abbruch mit Neubau fir Wohnen und
Gewerbe/Handwerk, auch zur Vermietung,

* weiteres Flachenmanagement mittels der Datenbank betrieben wird,

e proaktiv zur Vermeidung und/oder Reduzieren von Leerstand gehan-
delt wird,

* Immobilien- und Grundstlicksbesitzer (iber Tendenzen/Entwicklungen
im Immobilienbereich intensiv aufgeklart und informiert werden,

* die Umnutzung oder der Umbau/Neubau zu bedarfsgerechten
Wohnungen (Miet-, Eigentumswohnungen/sozialer Wohnungsbau)
bevorzugt im Altort besonders unterstitzt wird.

MaBnahmen: So setzen wir unsere Ziele um...

aktives Flachenmanagement: kontinuierliche Aktualisierung der 6f-
fentlichen/nicht 6ffentlichen Leerstandsdatenbank

* Information der Bilirgerschaft zur Moglichkeit der Onlinestellung der
zum Verkauf/Vermietung stehenden Immobilien und Grundstticke

e kommunales Férderprogramm zur Starkung des Ortskerns flir be-
darfsgerechten Wohnraum, auch fiir Mietwohnungen

e proaktiver Erwerb von wichtigen Grundstiicken und Geb&auden fur
eine sinnvolle Entwicklung

* Informationsveranstaltungen/kostenlose Bauberatung fiir Barger und

Immobilienbesitzer




LauterachstralRe 1958

Lauterachstral3e
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Offentlicher Raum

Der offentliche Raum beinhaltet alle Flachen, die nicht privat sind. Private und
offentliche Flachen zusammen definieren den Raum, in dem wir uns bewegen.
Zum o6ffentlichen Raum zahlen Verkehrsflachen und gemeindliche Griin- und
Freiflachen mit deren Ausstattung. Ausstattungsgegensténde kénnen Banke, Be-
leuchtung, Anschlagtafeln, Wartehduschen, aber auch Gelander und Absperrun-
gen sein. Der 6ffentliche Raum spielt eine entscheidende Rolle im Ortsbild. Er ist
sozusagen ein ,Aushangeschild”, das von der Kommune gestaltet werden kann.
Entscheidend mit beeinflusst werden kann der 6ffentliche Raum durch die Gestal-
tung des angrenzenden privaten Raums. Somit liegt es auf der Hand, dass beide
Bereiche, die 6ffentlichen und auch die privaten, betrachtet werden missen.

Die wichtigsten Stral3en und Gassen

Die LauterachstraRe

Die Lauterachstral3e ist als Ortsstral3e eingestuft, zwischen 4,50 m und 6,00 m
breit und stellt die Verbindung von West nach Ost her. Sie zweigt im Westen

von der UmgehungsstralRe ab und fuhrt in Richtung Osten zur Autobahnauf-
fahrt der A 6 (Nirnberg-Waidhaus). Seit dem Bau der Umgehungsstral3e ist sie
far Schwerlastverkehr gesperrt. Die einseitigen Gehwege an der Nordseite der
Lauterachstral3e sind teilweise sehr schmal (zwischen 0,60 m und 1,50 m) und fir
FuRganger unattraktiv und gefahrlich. Man wiinscht sich als FuBgédnger, eher am
Bach entlang gehen zu kénnen. Geflihrte Querungsmaoglichkeiten vom Ort zu den
Wohngebieten, wo sich auch die Schule befindet, gibt es nicht. Eine adaquate
Ortseinfahrt ist nicht vorhanden.




Die Neumarkter StraRe

Die Neumarkter Stral3e ist eine innerortliche ErschlieBungsstral3e, die von Siiden
auf den Markplatz fihrt. Als Besonderheit ist die Briicke der ehemaligen Gleisanla-
ge zu nennen, unter der die Neumarkter Stral3e gefiihrt wird. Die Briicke wirkt wie
eine Art ,Tor” in die Stadt und ist stark ortsbildpragend.

Vor allem FuRBganger und Radfahrer nutzen die Neumarkter Strae von und zum
Markt, und um die dort ansassigen Einkaufsmadglichkeiten z. B. Nah+Gut zu gelan-
gen. Der stellenweise ausgesetzte oder sehr schmale Gehweg ist unsicher und
vor allem fir mobilitédtsattraktive Personen unzureichend.

Ebenfalls unattraktiv gestaltet ist der Ortseingang am Nah+Gut. Hier wird man lei-
der nicht schén in den Ort gefiihrt. Der 6ffentliche Bereich um das neue Arztehaus
und die Gaststatte ist mit Griinflachen und integrierten Stellplatzen neugestaltet.

Um die Situation fur FuBganger und Radfahrer und vor allem auch fir mobilitats-
eingeschrankte Personen zu verbessern, hat der Marktrat die Neugestaltung der
Neumarkter Stral3e beschlossen. Die MaBnahme basiert auf dem in der Grobana-
lyse vorgeschlagenen Malinahmenkatalog, in dem die Neugestaltung Neumarkter
Stral3e als Ordnungsmal3nahme beschlossen wurde.

Neumarkter Stral3e 1958
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Neumarkter Stral3e Richtung Stden
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Gleisenach1958

Gleisnach

Die StaatsstralRe Gleisnach St 2164 zweigt im Osten von der Umgehungsstral3e ab
und fuhrt zur Lauterachstral3e. Die verkehrliche Belastung liegt bei 1.468 KFZ/24h,
mit einem hohen Anteil an Schwerlastverkehr. Unter anderem wird das Kalkwerk
Uber die Gleisenach erschlossen. Genauso wie an der Neumarkter Stral3e wirkt
auch hier die Brlicke der ehemaligen Gleisanlage ortsbildpragend.

Die Kreuzung Gleisnach - Martinstral3e wirkt durch einen solitdren Baum und der
kleinen ,Insel” sehr ansprechend.

Bahnhofstral3e

Die Bahnhofstral3e zweigt von der Neumarkter Stral3e Richtung Westen ab und

ist als untergeordnete ErschlieBungsstral3e einzustufen. Von ihr aus wird haupt-
sachlich das Betonwerk erschlossen. AuRerdem verlaufen zwei Radwanderwege
auf der Bahnhofstral3e, die weiter Richtung Osten auf der stillgelegten Gleisanlage
verlaufen.

Die Bahnhofstral3e ist grof3flachig versiegelt, die Funktionen sind ungeordnet, das
Erscheinungsbild ist unbefriedigend.

Gleisenach - Abzweigung Martinstral3e mit ortsbildpragendem Baum
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PfalzgrafenstraRe, Jakob-Haffner-StralRe, Michelsberg

Die drei kleineren StralRen Pfalzgrafenstral3e, Jakob-Haffner-Stral3e, Michelsberg
minden in den Marktplatz. Besonders die Pfalzgrafenstral3e hat viel Atmosphare.
Sie wurde im Zuge der Neugestaltung des Markplatzes (1993) mitgestaltet und
wie der Marktplatz in Kleinstein Granit ausgefihrt.

Allen drei StralRchen kommt in der (vor allem fuRlaufigen) Erreichbarkeit des
Marktplatzes eine besondere Bedeutung zu. Aufgrund der Topografie und der zu-
nehmenden Anzahl an mobilitdtseingeschrankten Personen (auch hinsichtlich der
Bewohner der Regens-Wagner-Stiftung) ist ein barrierefreier Ausbau unabdingbar
und wurde zur allgemeinen Belebung des Marktplatzes beitragen.

Pfalzgrafenstral3e Jakob-Haffner-Stral3e Michelsberg
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Postgasse

# Ergénzende Informationen

Ausstattungsgegenstdnde sind
Bénke

Abfalleimer
Brunnen

Gelédnder, Handldufe
Rankgertiste
Pflanztrége
Pflanzbeete
Leuchten
Informationstafeln
Bushaltestellen

* Ergédnzende Informationen

Die barrierefreie Gemeinde

Ein Werkbericht

(Hg.) Bayerisches Staatsministerium
des Innern, fiir Bau und Verkehr
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Gassen und Wegebeziehung

Im Ort gibt es viele kleine Gassen und Wegebeziehungen, die fiir FuRganger sehr
nitzlich und attraktiv sind und die bei allen weiteren Entwicklungen zu bertck-
sichtigen sind.

Post- und Braugasse
Krottenau und Lauterachstral3e verbinden die Post- und Brédugasse. Die Gassen
stellen eine wichtige Verbindung zum Friedhof dar.

Simsongasse
Die Simsongasse verbindet Gleisnach und Neumarkter Stral3e.

Kleinere FuBwege

An unterschiedlichsten Stellen im ganzen Ort gibt es kleinere FuBwege, die

aufgrund von Gehgewohnheiten tber Jahrzehnte entstanden sind. Beispielhaft

genannt seien hier:

* die sehr schon gestalteten Wege und Treppen im Umfeld des Rathauses und
des Friedhofs

*  FuBwege zur LauterachstralRe in Verlangerung der Unteren Schulstral3e

*  FuBweg zur Krottenau sowie am Karolinenweg zwischen den Geb&auden Pfalz-
grafenstral’e 5 und 3

Diese Wege sind beizubehalten und ggf. sogar zu erganzen.

Ausstattungsgegenstande

Die Ausstattung, d. h. die ,Moblierung”, pragt ganz entscheidend das Erschei-
nungsbild und das Leben im &ffentlichen Raum. Sind Banke, Leuchten, Bus-
haltestellen, Informationstafeln etc. ohne Konzept, vernachlassigt oder auch
unpraktisch, leidet das Erscheinungsbild und die Attraktivitat des Orts. Spirt man
jedoch einen gestalterischen Leitgedanken, stehen sie an den richtigen Stellen
und entsprechen sie den Bedurfnissen der Menschen, bieten sie gewissermal3en
einen Komfort und tragen entscheidend zur Verbesserung des Ortsbilds bei.

In Lauterhofen ist bisher darauf noch wenig geachtet worden, ein Ausstattungs-
konzept ist nicht zu erkennen.

Barrierefreiheit

.Barrierefrei” sind Lebensbereiche dann, wenn sie flir Menschen mit Behinderung
ohne besondere Erschwernis und grundsétzlich ohne fremde Hilfe zugénglich und
nutzbar sind. Darauf beharrlich und nachhaltig hinzuwirken, ist eine Aufgabe, zu
der alle gesellschaftlichen Gruppen ihren Beitrag leisten missen.” (Bayerisches
Staatsministerium des Innern, fiir Bau und Verkehr (Hg.): Die barrierefreie Ge-
meinde, 2015, S.4)

Der barrierefreie Ausbau des 6ffentlichen Raums wird eine wichtige Aufgabe der
Kommunen in den nachsten Jahren sein. Damit ist nicht gemeint, alle 6ffentlichen
Wege komplett barrierefrei zu gestalten, sondern der Situation entsprechende
Wegemaoglichkeiten zu den wichtigsten Zielen des alltaglichen Lebens zu schaffen.
Mit der geplanten Umgestaltung der Neumarkter StraRe wird ein guter Anfang

in diese Richtung gemacht. Die nattrliche Topografie in Lauterhofen wirkt sich
sicherlich in der Umsetzung erschwerend aus. Lauterhofen hat jedoch allein
schon durch die Bewohner der Regens-Wagner-Stiftung einen erhéhten Bedarf an
Barrierefreiheit.



Offentlicher Raum
Starken, Schwachen, Ziele und MalBnahmen

Starken

angenehmer StralRenraum in der PfalzgrafenstralRe
nette kleine Gassen und FulRwege

ansprechend gestaltete Freiflachen am Marktplatz und um das Rathaus
barrierearme Neugestaltung der Neumarkter Stral3e in Planung

Schwachen

unattraktive Lauterachstral3e: Betonbett flir die Lauterach, massives
Gelander ohne Gestaltungsanspruch, schmale Gehwege, fehlende
sichere Querungsmaoglichkeiten (Thema: Schulweg),

konzeptlose Ausstattung/fehlendes Ausstattungskonzept

zu wenig Banke und Ausruhmdglichkeiten

uneinheitliche StralRenbeleuchtung

unzureichende barrierearme-/freie Wegeverbindungen fiir mobilitats-
eingeschrankte Personen

zu geringe Berlicksichtigung der Bedlirfnisse des besonders mobili-
tatseingeschrankten Personenkreises der Regens-Wagner-Stiftung

Ziele: Wir einigen uns darauf, dass ...

der offentliche Raum qualitatsvoll gestaltet wird,

die Kommune Vorbild und beispielgebend in der Gestaltung von Frei-
flachen ist und dadurch Private zur besseren Gestaltung animiert,
Wegebeziehungen fuBganger- und radfahrerfreundlich gestaltet wer-
den und die wichtigsten Wege maoglichst barrierefrei sind,

die Lauterachstral3e als einer wichtigsten innerértlichen Stral3e neu-
gestaltet wird und wieder ein ,Gesicht” bekommt,

die kleinen Wege und Gassen als wichtige innerértlichen Wegebezie-
hungen erhalten bleiben.

MaBnahmen: So setzen wir unsere Ziele um...

Erstellung eines einfachen Ausstattungskonzepts mit Material- und
Gestaltungsfestlegungen fur Oberflachen und Ausstattungsgegen-
stande (Banke, Abfalleimer, Beleuchtung, Anschlagtafeln, Wegeleit-
system, Touristische Hinweise...)

Anwendung des Ausstattungskonzepts im Rahmen von Neugestaltun-
gen von Stral3en, Platzen und Freiflachen

Erstellen eines Prioritatenplans zur Barrierefreiheit flir die wichtigsten
Wegebeziehungen

oE

89



90

Grin- und Freiflachen

Um Lauterhofen herum iberwiegen landwirtschaftlich genutzte Flachen, ver-
einzelt Wald. Im Ort selber gibt es sehr schéne zusammenhangende Garten,
Fassaden schmickende Rosenstdcke, kleinere Grunflachen, die liebevoll vom
Uberaus aktiven Gartenbauverein gepflegt werden und einen beschaulichen Park
mit Wasserlauf und Spielplatz. GroRe Bdume pragen immer wieder das Ortsbild
und die Ortssilhouette. Der Marktplatz selber ist im Kontrast zur Umgebung eher
,steinern”.

Offentliche Griinflaichen und das Engagement des Gartenbauvereins

Im Markt Lauterhofen fallen die schén gestalteten bliihenden und gepflegten
Pflanzbeete dul3erst positiv auf. Mit Verlust des Blumenschmucks geht in vielen
Orten auch der Charme verloren. Der Einsatz des Gartenbauvereins ist lobens-
wert, von hohem Wert und gehort unbedingt (finanziell) unterstuitzt.

Im Kontrast dazu stehen die Flachen um den Bahnhof, der ungestaltet ist. Beson-
ders im Umfeld der Aussegnungshalle ist dieser ,lieblose” Zustand dringend zu
beheben.

Ortsbildpragender Baumbestand und bliihende Rosen

Immer wieder und nur noch selten gibt es grof3e Einzelbdume, die sehr schén in
einem Platz oder Garten wirken. Sie sind wichtige Bestandteile im Ort und werden
oft allzu leicht beseitigt, ohne zu bedenken, was flr eine Licke sie hinterlassen.
Diese Baume sind deswegen zu schiitzen und zu pflegen, neue Bdume sind ge-
zielt im Markt zu integrieren.

Besonders schén wirken die Rosenpflanzen an den Fassaden in der Pfalzgrafen-
stralRe. Dieses Pflanzthema ist z. B. in einem Ausstattungskonzept aufzugreifen
und in anderen StralRen und Gassen weiter anzuwenden. Eine einfache Mal3nah-
me, die kostenglinstig umzusetzen ist und eine hohe Wirkung hat.

Der kleine Park am Karlshof ist sehr schén naturnah gestaltet. Inwieweit der Park
den Bedurfnissen der Bewohner und Besucher der Regens-Wagner-Stiftung ent-
spricht, ist zu Gberprifen. Verdnderung sollten nur sehr behutsam vorgenommen
werden.

Die Lauterach

Die Lauterach ist ein ortsbildpréagendes Gewasser in Lauterhofen. Die Quelle liegt
unscheinbar am westlichen Ortseingang. Entlang der Lauterachstral3e Richtung
Osten verlauft die Lauterach gréfRtenteils in einem wenig ansprechenden Beton-
bett. Weiter im Osten, auRerhalb des Ortes méaandert die Lauterach idyllisch im
natlrlichem Bachbett. Hier steckt Potenzial fiir eine Neugestaltung zur Verbesse-
rung des Erscheinungsbilds.

Kinderspielplatze

Kinderspielplatze gibt es in den Wohngebieten, nicht im Altort. Eine schéne Spiel-
flache liegt im Park zwischen Karlshof und Lauterhofen. Hier wurde die Griinflache
sehr naturnah und einladend zum Spielen mit Wasser gestaltet.

Private Garten

Immer wieder gibt es in Lauterhofen sehr schéne private Garten. Vor allem
wertvoll sind die durchgehenden Garten nordlich der Lauterachstral3e und an der
Krottenau. Die Garten pragen den Ort und sind im Sinne des positiven Ortsbilds
(vor Bebauung) zu schitzen.
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Ortsrander

Die Ortsrander sind meist ohne Eingriinung, was vor allem am stdlichen Sied-

lungsrand (zur neuen Umgehungsstral3e hin) dem Ortsbild schadet. Die fur die

Ortsrandbegriinung vorgesehenen offentlichen Flachen werden von den Anlie-
gern anderweitig genutzt. Sie sind der eigentlichen Nutzung wieder zuzufiihren.

Uberschwemmungsgebiet
Zwischen NordgaustraBe und Képfangerl liegt ein Uberschwemmungsgebiet, das
von Bebauung freizuhalten ist.

Versiegelung

Die Versiegelung nimmt immer weiter zu. Sowohl im privaten als auch im 6f-
fentlichen Bereich werden Flachen zunehmend bebaut, asphaltiert, betoniert.
Versickerungsfahige Flachen und Griinflachen verschwinden. Versiegelte Flachen
heizen sich auf und lassen kein Regenwasser durch. Im Sinne einer nachhaltigen
Entwicklung von Lauterhofen gehort es auch dazu die Versiegelung zu reduzieren
oder von vorne herein zu vermeiden.

Der Steinbruch mit landschaftspflegerischem Begleitplan

Der Steinbruch Trollius ist eine grof3e Besonderheit in Lauterhofen. So nah am Ort
ist er fir Lauterhofen ein Markenzeichen. Durch die Nahe zur Bebauung stellt er
nicht nur aus verkehrlicher, sondern auch aus stadtplanerischer Sicht eine Heraus-
forderung dar. Die Abbauflache (bestehende und geplante) ist mittlerweile gréRer
als die Flache des Marktes.

Der Abbau des hochwertigen Materials wird in den nachsten Jahren fortgesetzt.
Die neuen Abbaubereiche setzen sich hauptsachlich im Osten um den Galgen-
berg fort. Mit Stilllegung der bisherigen Abbauflachen greift der landschaftspfle-
gerische Begleitplan, Stand 2007.

S
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Grin- und Freiflachen
Starken, Schwachen, Ziele und MaRnahmen

Starken

der ,steinerne” Marktplatz steht in einem schonen Kontrast zur griinen
Umgebung

e schone private innerortliche Géarten, z. T. mit schénen Wiesen und Obstbaumen
e schone Rosen und Ranker an Fassaden

e vereinzelt (noch) aufféllige einzelne grol3 gewachsene Baume

* naturnaher ,Park” am Karlshof

* gepflegte blumenreiche 6ffentliche Pflanzbeete, betreut vom aul3erst
aktiven Gartenbauverein

Schwachen

unbefriedigende Gestaltung der LauterachstralRe
* ungestaltete und stark versiegelte Bereiche um das Bahnhofsgebaude
* ungenligend eingegrinte Ortsrander

* Gefahr des Verlustes von innerértlichen Géarten

* zunehmender Flachenverbrauch und damit Flachenversiegelung
durch weitere Ausdehnung des Siedlungsgebiets mit Wohn- und
Gewerbegebieten

Ziele: Wir einigen uns darauf, dass ...

Freiflachen und Grinflachen erhalten, gepflegt und geschiitzt werden,

e ortsbildprégende Baume geschtitzt und durch weitere erganzt werden,

* Fassaden entsprechend dem guten Beispiel in der Pfalzgrafenstral3e
weiter begriint und berankt werden,

e die Ortsrander besser eingegriint werden,

e versiegelte Flachen auf ein Mindestmal3 reduziert oder hochwertig
gestaltet werden (z. B. am Bahnhof),

* die Lauterachstral3e mit der Lauterach gestalterisch aufgewertet wird,

* private zusammenhangende Garten vor Bebauung und Versiegelung
geschutzt werden,

* Flachenressourcen innerhalb bebauter Bereiche genutzt und keine
neuen unbebauten Flachen versiegelt werden,

* bei allen BaumaRBnahmen auf eine moglichst geringe Versiegelung

hingewirkt wird.

MaBRnahmen: So setzen wir unsere Ziele um...

.+ Schutz-, Pflege- und Pflanzkonzept (innerhalb des Auststattungs-
= konzepts) mit den Themen: Griin- und Freiflachen, ortsbildpragende
s Baume, Fassadenranker, Entsiegelung — in Zusammenarbeit mit dem

Gartenbauverein

* Information/Beteiligung der Blrgerschaft, organisiert z. B. vom Gar-
tenbauverein

* (finanzielle) Unterstlitzung des Gartenbauvereins

* Neugestaltung der Lauterachstral3e

*  Schutz der zusammenhéngenden Garten/Wiesen/Obstbaumwiese
durch z. B. bauleitplanerische MaRnahmen

e Begrinung der Ortsrander durch Kommune in Zusammenarbeit mit
Gartenbauverein

N
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Information, Beteiligung und Vernetzung

Lauterhofen befindet sich auf einem neuen Weg der Informations- und Diskussi-
onskultur. Mit einer Klausurtagung fiir die Marktrate und einem Birgerinforma-
tionstag zur Entwicklung von Lauterhofen setzt der Markt neue MaRstabe in der
Beteiligung. Eine Ausweitung der Beteiligung auf lokale Akteure, z. B. in Form
eines ISEK-Umsetzungsbeirats ist Voraussetzung fir ein erfolgreiches Entwick-
lungskonzept. Lokale Akteure haben wertvolles lokales Wissen und Kompetenz,
bringen Engagement mit und kénnen die Vernetzung anregen. Ein erarbeiteter
breiter Konsens unterstitzt die Umsetzung des Entwicklungskonzepts.

Klausurtagung 29.11.2014

Klausurtagungen sind dul3erst sinnvolle Veranstaltungen, um in einer guten ent-
spannten Atmosphaére zu arbeiten. Diesen Nutzen einer solchen Klausur zuerken-
nend, befasste sich der Marktrat am 29.11.2014 in einer Klausurtagung mit der
Ortsentwicklung auf der Grundlage der Grobanalyse. Die in den Arbeitsgruppen
erarbeiteten ldeen wurden gegenseitig vorgestellt und zusammengefasst. In
einem zweiten Schritt fand die Priorisierung satt. Die MalRnahmen fir 2015, 2016
und 2016+ wurden gemeinsam festgelegt.

Mit der Klausurtagung konnte ein dringend benétigter Informationsgleichstand
aller Marktrate erreicht werden. Das Ergebnis der Klausur fand Einfluss in die
Bedarfsanmeldung 2015 und ist Grundlage flrr das Vorgehen in den nachsten
Jahren.
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Was ist zu tun?

Ideensammlung der Arbeitsgruppen

.............................................................................................................................

Ortsentwicklung

*  Starke Mitte browcihit stavke Peripherie
o damit Lente an Uhren Ort binden

o lnmenentwicklung wnd Aufenentwick -

lung

o Indugtriegebiet gehsrt dazu

o lnnenentwicklung nuwr mit eiver Aufien-
entwicklung > parallel Planuwng

s Gemeinde kauft systematiseln
Grundstivcke > Zentrierwng Lm
Ortskern>Arbeitskrels

*  Orbewchiv, wo kanmn es unterkovmmen?

*  Vorbild Ortsbild Deining z.B. Notwr

Ortsbild
s Ortseinfoluten werbessern
. Barrierefreiheit
Anbindung Newmarkter Strafie an
Ortszentrum / Marktplatz
Soanierung Babwrofsgebdude
Parkplatze vor den Liden
Frelsitze vor den Geschdften
Alternative Wege wnd Gassen

Leben im Ort

*  Rawmangepot fellt
- Babwhof / Milzerei

o Kultwr un der Milzerel / im
Bahmhofsgehiuoe

*  Regens-Wagwer- Stiftung

*  Gespriche sichern

Gastronomie
*  Gastronomie ,,andelpen
*  Genehnigungen fiu Frelsitze

Nahversorgung

*  Dorfladen mit reglonalen Produkten
*  Bawernmarkt

s Biwgerdvrogerie

Inklusion
o Arzte. sichern
o Jugendforum

Wohnen

Wohwen i Balhwdrofsgebdude
neltynales betvewtes Wotwen auferiall
Regens -Waguer -Stiftung fellt

ajunges Wotwen™ fellt
Mebhurgeveratiovenwohmnen

bezaldborer Wohwwrawm fiur Junge, Al-
leinstelrende

Mietwohuungen um Ortskern
Inwvestoren finr prvates Wolhwen suchen
it Firmen sprecihen

Bedarf abfragen

Séhwe / Tochter von Flrmenpesitzern
befragem nacih Bedaorf

Leerstinde wermeiden ,

Bawlitcken schliefen

prvate Initiativen unterstictzen
Information wnd Wirkuwng nacihe Aufen
Bewusstsein schaffen

- Biwgerbeteidigung

- Ortspazierginge
Offenttichkeitsarbeit

Arbeitsstandort und Gewerbe

Arbeltsplatzypeltrim erueitern
Gewerbe sichern wnd ansiedelin
Werbung fiw Gewerbe

Tafeln an der ,,Holre Birke Geuerbege-
biet Sivol

Cl fiwr das Gewserbegebict

Geschichte

2025 - 1300 Jakve Lonterhofen
- Ortsheimatpfleger unterstivtzen
- der Hutorie gewabhw wevden

- ,,Schanze scihhiatzen

- Festiomitie grivnden

- Geschichite wermarkiten , Label >
Arbeltskrels grimoen

Offentlichkeitsarbeit

Was st Stadteponforderung?
Forderméglichkeiten anfzeigen
Bessere Doarstellung in der Presse

Klausurtagung Markt Lauterhofen 29.11.2014 - Ergebnisbericht

Klausurtagung 29.11.2014 - Ergebnis Arbeitsgruppen
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Blrgerbeteiligung ...

schafft Vertrauen und ein
konstruktives Miteinander

ermoglicht Information

fihrt zu hoher Akzeptanz;
Entscheidungen werden
besser mitgetragen

gibt Sicherheit, dass die
Entscheidungen in die rich-
tige Richtung gehen

Biirgerinformationstag - 27. Juni 2015
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Biirgerinformationstag 27. Juni 2015

Der Birgerinformationstag war sozusagen die Auftaktveranstaltung in die Stadte-
bauférderung. Der Markt beabsichtigte mit dieser Aktion Aufklarung und Informa-
tion der Birgerschaft, die bisher in dieser Art und Weise noch nicht stattgefunden
hat. Darlber hinaus verfolgte diese Veranstaltung auch das Ziel, Blirger zu finden,
die sich an der Gestaltung und Umsetzung des Entwicklungskonzeptes z. B. in
Form von Arbeitskreisen oder einem ISEK-Gremium beteiligen. Die hohe Besu-
cherzahl und die vielen Gesprache zeugten von einem Informations- und Mitwir-
kungsbedrfnis der Burger und Birgerinnen.

Burgerbeteiligung ist mehr als reine Informationsveranstaltung. Blirgerbeteiligung
ist eine Aufforderung an die Biirgerschaft ihren Ort, ihre Heimat, mitzugestalten.
Dies kann jedoch nur gelingen, wenn die Beteiligung fest im Entwicklungspro-
zess und der Umsetzung des ISEK verankert ist und ernst genommen wird. Dazu

braucht es ein kooperatives Verhalten aller Beteiligten.

Anregungen aus
der Blrgerschaft

e Hausnamensschilder

e Baumalleen erhalten bzw. schiitzen

e Betonwéande bzw. - begrenzungen
( z.B.) Friedhofsmauer bepflanzen
(z.B. Efeu, Kletterpflanzen)

e Grindung eines Kulturvereins
(Koordinator)

*  Nutzung der alten Malze oder des
Bahnhofes als Ausstellungsraum
des Kulturvereins

¢ Warum gehen die Einheimischen
nicht in die eigene Gastronomie?

¢ ... weil es keinen Biergarten mit

Brotzeit gibt

Krone soll ein Gaststatte oder eine
Pension mitFriihstiick

brauchen wir wirklich eine Norma?
Den ganzen Innenbereich als ver-
kehrsberuhigten Bereich ausweisen
Pfalzgrafenstral3e, Braugasse,
Marktplatz einen Streifen mit barrie-
refreiem Pflaster ausstatten
Beleuchtung der Gassen und
Gasschen fur Abendveranstaltun-
gen damit die Wege zu 6ffentlichen
Platzen genutzt werden kénnen
Senioren suchen Ort fiir Betreute
Tagespflege (zentral)
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Interkommunale Zusammenarbeit und Vernetzung

Kommunen werden immer mehr mit Entwicklungstendenzen konfrontiert, die al-
leine nicht mehr bewaltigt werden kénnen. Der voranschreitende demografische
Wandel erfordert neue Ansétze in der Gewahrleistung der Daseinsvorsorge. Aber
auch der Umgang mit Bauland und Leerstand ist schon lange kein Einzelthema
mehr, sondern betrifft viele Kommunen.

Die Einigung auf eine gemeinsame, zukunftsweisende und nachhaltige Gangart,
sowohl in der ,Baulandpolitik” als auch z. B. im Bereich des Einzelhandels und
des sozialen, kulturellen und touristischen Angebots, kann eine Méglichkeit zur
Lésung der Problematik sein.

Im Verbund kénnen kleinere Gemeinden handlungsfahig und effektiv sein. Im
Projekt Newland - Gemelmsam nnen stork! an dem 12 Kommunen, unter
anderem auch Lauterhofen, beteiligt waren, wurden in einer zweijahrigen Laufzeit
die Maoglichkeiten der Zusammenarbeit erértert. In einer Zusammenstellung der
Problemlagen der beteiligten Kommunen konnten die Verwaltungen ihre eigene
Situation einschatzen und Naheres Uber die Missstande und Erfolgsstrategien
der anderen erfahren. Dieser Wissenstransfer kann Grundlage fur ein kiinftiges
gemeinsames Handeln in den unterschiedlichsten Handlungsfeldern werden. Das
gemeinsame Handeln ist ein schwieriger Prozess, der ,gelibt” werden muss und
ein hohes Mal3 an Bereitschaft voraussetzt. Da die Problemlagen jedoch immer
schwieriger werden und der Landflucht aktiv entgegengewirkt werden muss, ist
die interkommunale Kooperation eine Moglichkeit der Bewaltigung der schwieri-
gen Aufgaben.

Das Projekt ist mittlerweile abgeschlossen, die Themen bleiben. Sinnvoll ware,
daran anzuknipfen und die Kooperationen weiter auszubauen.
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Beteiligung, Offentlichkeitsarbeit, Netzwerke m

Starken, Schwachen, Ziele und MaRnahmen

Starken

e gute Information der Blrgerschaft am Informationstag im Juni 2015

* informative zeitgemalRe Homepage als Informationsquelle mit einer
eigenen Info-Seite fiir den Stadtebaulichen Entwicklungsprozess

e Teilnahme am Projekt NewlLand - Gemelnsam unnen stork!

e Mitglied in vier regionalen Allianzen

Schwachen

* bisher noch zu geringe direkte Information und Beteiligung der Bir-
gerschaft

* interkommunales Handeln ausbaufahig oft noch , Alleingang” in kom-
munalen Entscheidungen

Ziele: Wir einigen uns darauf, dass ...

e die Burger und Akteure in den Entwicklungsprozess eingebunden und
beteiligt werden

e ein kontinuierlicher Austausch zwischen Politiker, Verwaltung und Biir-
gerschaft stattfindet und eine transparente Diskussionskultur entsteht

* kompetente Fachleute in den Prozess hinzugezogen werden

* interkommunales Handeln eine Chance zur Bewaltigung schwieriger
Entwicklungstendenzen ist und dieser Ansatz aktiv vorangetrieben
wird

MaBnahmen: So setzen wir unsere Ziele um...

*  Grandung eines ISEK-Gremiums

* regelméaRige Berichterstattung online und in Printmedien

*  Unterstlitzung der Griindung und Vernetzung der ,Runden Tische”
Einzelhandel, Kultur und Tourismus, Gastronomie

* Vernetzung im sozialen, kulturellen und touristischen Angebot

z. B. Kulturmanager




Ubersicht Gber die Starken und Schwachen

Demographie, soziale Infrastruktur und Vereine

Starken

+ gutes Arzteangebot im Markt

+ Bevolkerungszuwachs in den Neubaugebieten

+ Attraktivitat fir Familien

+ gutes Ausstattung mit Kindergéarten und Schule

+ Engagement fir ,Betreutes Wohnen zu Hause”

+ aktives Vereinsleben

+ aktiver Arbeitskreis der Senioren

Schwachen

- zu erwartende Uberalterung im Markt

- zahlreiche Barrieren im 6ffentlichen Raum

- mangelnde Vielfalt an Mdoglichkeiten zur Freizeitgestaltung

- kein eigener Treffpunkt fir Jugendliche

- fehlendes Angebot an Wohnungen fir alle Lebenslagen

- fehlendes Angebot fir (betreutes) Wohnen fir Senioren

- fehlende Tagespflege

Wirtschaft und Nahversorgung

Starken

+ noch gibt es Laden und Geschafte, die zu Ful} erreichbar sind

+ die meisten Geschéfte liegen relativ zentrumsnah

+ kleine Konzentrationen an Geschaften am Marktplatz und rund um den Nah + Gut

+ fuBlaufiger moglichst barrierearmer Ausbau der Neumarkter Straf3e in Planung (Stand 01/2016)

+ zahlreiche Betriebe, Arbeitsplatze am Ort

+ Vollbeschaftigung

Schwéachen

- Gefédhrdung des bestehenden Einzelhandels im Markt bei Ansiedelung von Discounter auf der griinen Wiese

- Zusammenschluss der Gewerbetreibenden nicht mehr aktiv

- keine barrierefreie Gastronomie auch hinsichtlich der Bewohner der Regens-Wagner-Stiftung
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Gastronomie

Starken

+ es gibt noch vier Gasthauser im Ort

+ Marktplatz und Umfeld Kirche sind ideale Standorte flr Gasthauser und z. B. ein Café

+ Gastepotenzial ist durch den Golfplatz, die Regens-Walter-Stiftung, anséssige Betriebe sowie touristische Attraktionen (Rad- und Wander-
wege) vorhanden

Schwachen

- Verlust von Gasthausern und damit Verlust an Lebensqualitat und Kommunikationsmaoglichkeit

- Angebot und Ambiente der Gasthauser oft nicht zeitgemal3, Gaste werden enttduscht

- es fehlt im Markt an schénen Freisitzmaoglichkeiten (insbesondere am Marktplatz)

- es fehlt im Markt an einem kleinen Café

- es fehlt an einem gastronomischen Angebot flr besondere Zielgruppen, z. B. Golfer, Radtouristen, Besucher der Regens-Wagner-Stiftung, etc.

- sehr eingeschrankte Offnungszeiten

- Mangel an regionaler Kiiche als Attraktion fiir Einheimische und Touristen

- Vereinsheime als Konkurrenten fiir Gaststatten

- Angebot fur junge Gaste fehlt

Tourismus und Kultur

Starken

+ sehenswerte Landschaft, historischer Marktplatz, Baukultur, industrielle Besonderheiten

+ Juradistl- und Schweppermann-Radweg verlaufen durch den Ort

+ Golfplatz nur ca. 2,5 km entfernt

+ aktiver Arbeitskreis Tourismus/Kultur/aktiver Kulturstadel

Schwachen

- AuBBenprasentation des Ortes mangelhaft

- Radweg fuihrt eher am Ort vorbei (auf der BahnhofstraRe), Radwanderer werden nicht in den Ort gelockt, werden nicht empfangen

- Angebot an Gastronomie nicht zeitgemaf

- touristisches Angebot ohne gastronomisches Angebot

- Angebot an Ubernachtungsméglichkeiten nicht zeitgemaR und zu gering

- kein Bezug zum Golfplatz (z. B. in der Gastronomie)

- mangelhafte Vermarktung der touristischen und kulturellen Aktionen
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Die Ortsentwicklung aus stadtebaulicher Sicht

Starken

+ historisch wertvoller, gewachsener Ortskern mit attraktivem kleinen Marktplatz

+ im Markt ortsbildpradgende Gebaude, attraktive Stral3en- und Platzraume

Schwachen

- im alten Markt immer wieder drohender Leerstand einzelner Gebaude

- Ortskern als Wohnstandort fir viele wenig interessant, Wohnen im Griinen grof3e Konkurrenz

- flachenintensive Ausdehnung in den 1980er und 1990er Jahren mit Vielzahl an

- unbebauten baureifen, voll erschlossenen Bauplatzen in den Wohngebieten, die fir Kinder und Enkelkinder ,gehortet” werden

- Immobilieneigentiimer sind sich der Auswirkungen von Leerstand und unbebauten Bauplatzen fir die Gesamtsituation nicht bewusst.

Baukulturelles Erbe, Ortsstruktur und Ortsbild

Starken

+ angenehmer kleiner Marktplatz, der im Zusammenhang mit dem Umfeld der Kirche attraktiv gestaltet ist

+ schone Sanierung der Gebaude um die Kirche mit zum Teil modernen zeitgeméfRen Elementen: Rathaus, Bibliothek, Kapelle etc.

+ zeitgemale Neu- und Anbauten an der Neumarkter Stral3e, die das Ensemble um die Kirche maRstéblich ergéanzen

+ gut gestaltete Friedhofserweiterung

+ schone Ausblicke auf die Kirche von unterschiedlichsten Standorten

Schwachen

- Leerstand wirkt sich atmosphérisch negativ aus

- unattraktiver ,Ortsempfang” an der Lauterachstra8e im Osten und der Neumarkter Stral3e

- unattraktives, ungestaltetes Umfeld Bahnhof

- unbefriedigende Gestaltung des Vorbereichs an der Aussegnungshalle

Leerstand, Baullicken, Flachenressourcen

Starken

+ Nachfrage an Wohnraum vorhanden — Zuzug méglich

+ Datenbank zum Leerstand und Brachflachen angelegt

+ Beteiligung am Stadtebauférderprogramm ,Kleinere Stadte und Gemeinden” — NeuLand — gemeinsam innen stark!

+ Eigentiimerbefragungen zu den Griinden des Leerstands

+ ,Baulandreserven” durch unbebaute, voll erschlossene Grundstiicke

+ zunehmende proaktive Kommunikation von Verwaltung zu Immobilieneigentiimern

Schwachen

- Datenbank wird nicht ausreichend aktiv genutzt

- potenzieller Leerstand durch Uberalterung im Markt

- viele voll erschlossene freie Baugrundstlicke, in privatem Besitz ohne Bebauungs- und/oder Verkaufsabsichten

- Uberzogene Preisvorstellungen priv. Immobilienbesitzer verhindern Bauentwicklung

- gemeindliche Férderung beim Erwerb von neuen Baugrundstiicken
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Offentlicher Raum

Starken

+ angenehmer StralRenraum in der Pfalzgrafenstral3e

+ nette kleine Gassen und FulRwege

+ ansprechend gestaltete Freiflachen am Marktplatz und um das Rathaus

+ barrierearme Neugestaltung der Neumarkter Straf3e in Planung

Schwachen

- unattraktive Lauterachstral3e: Betonbett fir die Lauterach, massives Gelander ohne Gestaltungsanspruch, schmale Gehwege, fehlende
sichere Querungsmoglichkeiten (Thema: Schulweg)

- konzeptlose Ausstattung/fehlendes Ausstattungskonzept

- zu wenig Banke und Ausruhmaéglichkeiten

- uneinheitliche StralRenbeleuchtung

- unzureichende barrierearme-/freie Wegeverbindungen fiir mobilitdtseingeschrankte Personen

- zu geringe Berlcksichtigung der Bedurfnisse des besonders mobilitdtseingeschrankten Personenkreises der Regens-Wagner-Stiftung

Griin- und Freiflachen

Starken

+ der ,steinerne” Marktplatz steht in einem schénen Kontrast zur griinen Umgebung

+ schone private innerortliche Garten, z. T. mit schonen Wiesen und Obstbaumen

+ schéne Rosen und Ranker an Fassaden

+ vereinzelt (noch) auffallige einzelne grol3 gewachsene Baume

+ naturnaher ,Park” am Karlshof

+ gepflegte blumenreiche 6ffentliche Pflanzbeete, betreut vom dul3erst aktiver Gartenbauverein

Schwachen

- unbefriedigende Gestaltung der Lauterachstral3e

- ungestaltete und stark versiegelte Bereiche um das Bahnhofsgebaude

- ungenligend eingegriinte Ortsrander

- Gefahr des Verlustes von innerortlichen Garten

- zunehmender Flachenverbrauch und damit Flachenversiegelung durch weitere Ausdehnung des Siedlungsgebietes mit Wohn- und Gewerbegebieten

Beteiligung und Vernetzung

Starken

+ gute Information der Blirgerschaft am Informationstag im Juni 2015

+ informative zeitgeméaf3e Homepage als Informationsquelle mit einer eigenen Info-Seite fiir den Stadtebaulichen Entwicklungsprozess

+ Teilnahme am Projekt NewlLand - Gemeinsam nnen stark!

+ Mitglied in vier regionalen Allianzen

Schwachen

- bisher noch zu geringe direkte Information und Beteiligung der Blirgerschaft

- interkommunales Handeln ausbauféahig oft noch , Alleingang” in kommunalen Entscheidungen
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Handlungstelder und
Leitziele

»im Jahre 202
seiner erstmalige
Jetzt sollte dieses
danken der Biir,

. Jahrestag
feiern. Schon

Umbau der alten
einem kleinen Ky-
voller Anfang sein.

»Mit der Stadtebauforderung haben wir die Chance, aus Lauter
hofen einen lebendigen Ort zu machen, in dem es sich fiir Alt und
Jung zu leben lohnt. Dazu zahlt die Belebung des Ortszentrums duirch
Entwicklung der Leerstinde und Schaffung von neuem Wohnraum
im Bestand - fiir junge Familien genauso wie fiir Senioren, etwa in
einem Mehrgenerationenhaus. Dazu gehért aber auch die Méglichkeit,
dass wman im Ort einkaufen, Kultur erleben, Feste feiern, sich tref-
fen und austauschen kann. Gerade in einer dlter werdenden Gesell-
schaft ist es notwendig, dass wan die wichtigsten Einrichtungen, vom
Wirtshaus bis zum Dorfladen, zu FuB erveichen kann. Wir wollen,
dass Lauterhofen fiir ein ganzes Leben Heimat ist. Wir wollen das
Bewdhrte schitzen, offen sein fiir Neues und gemeinsam mit vielen
engagierten Mitbiirgern aktiv die Zukunft unseres Orts gestalten.
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Als Ergebnis der Strukturanalyse lassen sich insgesamt sieben Handlungsfel-

der mit den dazugehorigen Leitzielen flir den Markt Lauterhofen benennen. Die
Kategorisierung der Handlungsfelder basiert schwerpunktmalig auf ungenutzten
Potenzialen, der gesamtortlichen Bedeutung und/oder bestehenden Defiziten und
Problemen. Die Handlungsfelder betreffen, entsprechend des ganzheitlichen An-
satzes eines Integrierten Stadtentwicklungskonzeptes, alle Themenbereiche, die
zum Leben in einem Ort gehoren. Die Leitziele formulieren die ibergeordneten
Vereinbarungen, in welche der Markt sich in den nachsten Jahren entwickeln soll.

Leitziel: Der Markt besitzt eine wertvolle Ortsstruktur, die erhalten und mit Leben
geflllt ist. Das Verstandnis fur Baukultur sowie die Weiterentwicklung der Baukul-
tur wird durch Information, Aufklarung und konsequente Beratung der Bauherrn
und Entscheidungstrager gebildet und verankert. Dem bedarfsgerechten und
zeitgemaflen Wohnen im Ort wird gegenliber dem Wohnen im Einfamilienhaus,
auBBerhalb des Marktes, Prioritat gegeben.

Grin- und Freiflachen werden als wichtige Bestandteile des Ortsbilds anerkannt,
geschutzt und gepflegt. Vertraute Wege werden erhalten, neue geschaffen.
Ortsbildpragende Bdume werden gepflegt und geschitzt und neue gepflanzt. Die
Stral3en, Wege und Platze im Markt sind Orte der Begegnung und Kommunikation
und werden entsprechend gestaltet.

Die Sicherung der Daseinsvorsorge ist eine der wichtigsten Aufgaben in den
nachsten Jahren. Angebote im Bereich Einzelhandel, Gewerbe, Dienstleistung,
Kultur, Tourismus, Soziales, Ehrenamt etc. werden gestarkt, unterstiitzt und gefor-
dert. MaRnahmen, die die Daseinsvorsorge gefahrden, werden unterlassen.

Der Markt ist gut erreichbar fir alle Verkehrsteilnehmer. FuBgangern und Rad-
fahrern wird mehr Raum gegeben, die Barrierefreiheit wird verbessert soweit
maoglich schrittweise hergestellt.

Kultur und Tourismus werden weiter geférdert und das Angebot erweitert. Eine
Vernetzung mit der Region wird initiiert und durch einen interkommunalen Kultur-
manager betrieben. Der Markt ist fiir Touristen einen Besuch wert.

Das Angebot an sozialer und soziokultureller Infrastruktur wird ausgeweitet. Es
werden mehr Treff- und Stltzpunkte mit Angeboten flir spezielle Nutzergruppen
(Frauen, Jugendliche, altere Menschen, Migranten) geschaffen. Biirgerschaftliches
Engagement wird geférdert und erféhrt eine besondere Wertschatzung.

Die Burgerschaft wird kontinuierlich am Entwicklungsprozess beteiligt. Zur er-
folgreichen Realisierung werden Transparenz, Blirgerengagement und Netzwerke
geférdert und unterstitzt.
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Die Umsetzung der
gesteckten Zjele
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Ein ISEK in der Schublade, das nicht zur Umsetzung kommt, nlitzt keinem und hat
nur Geld gekostet. Zum Erreichen der gesteckten Ziele ist es wichtig, die heraus-
gearbeiteten Schwerpunkte ziigig umzusetzen. Nur so erfahrt Lauterhofen eine
Veranderung. Die Blirger erleben einen sichtbaren und am besten auch messba-
ren Aufschwung im Ort. Dies bedeutet, dass die als Schwerpunkt identifizierten
Maflnahmen konsequent umgesetzt werden missen. Das heil3t auch, dass die
Leitziele als verbindlich anerkannt, verfolgt und nicht verlassen werden. Mit Be-
schluss des ISEK durch den Marktrat anerkennt der Rat das ISEK als verbindliche
Handlungsgrundlage. Das Arbeiten auf der Grundlage des ISEK ist Voraussetzung
fur Mittel der Stadtebauférderung.

Prioritaten setzen

Die Fulle an MaBnahmen erfordert nach Beschluss des ISEK eine Priorisierung,
bei der stadtebauliche, personelle und finanzielle Belange berticksichtigt werden.
Diese Liste gibt die Vorgehensweise der nachsten Jahre vor. Unter Umstanden
kann eine Anpassung der Prioritaten unter Betrachtung der Gesamtsituation von
Zeit zu Zeit notwendig werden.

ISEK-Verantwortliche/r in der Verwaltung

Die Umsetzung des ISEK ist gerade fur kleinere Verwaltungen wie Lauterhofen
eine grol3e Herausforderung. Eine klare Zuweisung von Verantwortung und
Aufgaben ist hier besonders wichtig. Es ist notwendig innerhalb der Verwaltung
einen ISEK- Verantwortlichen zu benennen, der das Entwicklungskonzept immer
im Blick hat, die Umsetzung anleitet, die Akteure koordiniert und Ansprechpartner
ist. Fur eine notwendige zeitnahe Umsetzung der MalRnahmen (innerhalb von ca.
8 Jahren) bedarf es daflir innerhalb der Verwaltung eine Organisationsstruktur.

Qualifizierung von Entscheidungstragern

Sollen Entscheidungen fundiert getroffen werden bedarf es einer intensiven Aus-
einandersetzung mit den Projekten und Inhalten. Rate und Entscheidungstrager
muissen zu bestimmten Themen wie Baukultur, Architekturqualitat, Ortsentwick-
lung, Umwelt- und Naturschutz etc. geschult werden. Damit werden Entscheidun-
gen sicherer und das Ergebnis besser.

Griindung eines ISEK-Beirats

Ein ISEK- Beirat, bestehend aus Reprasentanten der Blirgerschaft, begleitet das
ISEK in der Umsetzung. Er ist das Bindeglied zwischen Politik, Verwaltung und
Birgern und Birgerinnen. Der Beirat bereitet Handlungsfelder und MalRnahmen
vor und legt diese als Empfehlungen dem Marktrat dar. Die Entscheidungsbefug-
nis bleibt beim demokratisch gewahlten Marktrat. Der Beirat sollte max. aus 12
Personen bestehen.

Zeitlicher Rahmen festlegen — Erfolge darstellen

Ohne zeitlichen Rahmen, so die Erfahrung, verzégert sich die Umsetzung der
MaRnahmen in einer ungiinstigen Art und Weise. Bei zu langen Zeitréumen geht
der Blick auf das Wesentliche oft verloren und die Handlungsgrundlage wird ver-
lassen. Die Zeitschienen firr die einzelnen Projekte sind so zu legen, dass Beteili-
gungs- und Planungsprozesse mit genligend Vorlauf einkalkuliert sind. Sinnvoll ist
es, Zwischenergebnisse immer wieder zu prasentieren und die Erfolge zu kommu-
nizieren.

111



112

Frithzeitige Beteiligung

Beteiligung ist ein grundsatzlicher Bestandteil des ISEK-Umsetzungsprozesses.
Dabei geht es nicht nur um Offentlichkeitsarbeit und Biirgerbeteiligung, sondern
auch die friihzeitige Einbindung verwaltungsinterner Stellen und anderer Akteure.
Die frihzeitige Beteiligung férdert das Verstandnis, die Akzeptanz und die Umset-
zung der Ziele und MaBnahmen. Die Blirgerschaft erwartet eine kontinuierliche
und vor allem transparente und professionelle Einbindung. Durch eine lebendige
Beteiligung wird auf der einen Seite die Identifikation mit den Zielen erhéht, auf
der anderen Seite werden Widerstande reduziert.

Unterstiitzung durch Stadtebauliche Beratung

Kommunen in der GroRe von Lauterhofen gelangen mit der Umsetzung der
MafRnahmen oft schnell an ihre personellen Grenzen. Die Moglichkeit der kontinu-
ierlichen Stadtebaulichen Beratung durch einen externen Stadtebaulichen Berater
unterstitzt die Verwaltung auf der einen Seite und bietet die notwendige fachliche
Kompetenz auf der anderen Seite.

RegelméaBige zum z. B. einmal monatlich stattfindende Jour-fixe-Termine eréffnen
die Chance aktuelle stadtebauliche Fragen zu erértern und ggf. vor Ort mit den
Beteiligten zu klaren.

Das Angebot einer kostenlosen Bauberatung fiir Private entlastet die Verwaltung,
garantiert eine fachliche Begleitung und ist ein Schritt in Richtung Baukultur.

Die Kosten flir die Stadtebauliche Beratung sind forderfahig (mit den Gblichen
Séatzen: 40% Anteil Kommune, 60% Anteil Stadtebauférderung).

Die Bauberatung kann beinhalten:

* monatlicher Jour fixe Termin zu allen stadtebaulichen Fragen

* kostenlose Beratungsmaoglichkeit fiir Private

*  Kommunikation der Méglichkeit der Bauberatung in allen relevanten Medien

Kommunales Férderprogramm

Mit einem starken Kommunalen Férderprogramm gibt die Politik ein direktes
Signal fiir den Markt Lauterhofen. Eine eindeutige Favorisierung von Bauvorhaben
im Bestand, d. h. Sanierung, Umnutzung, Abbruch und Neubau von Geb&uden

im Markt, erfordert attraktive Férdersummen und der Verzicht der ,,Familienfor-
derung” flr Baugrundstilicke auf der griinen Wiese. Der erwiinschte Aufschwung
des Marktes muss attraktiv unterstutzt werden.

Wichtig fiir einen Wandel in der Forderpolitik des Marktes sind:

*  Kommunales Forderprogramm fiir Wohnen in allen Lebenslagen mit Sanie-
rung, Umbau, Umnutzung, Abbruch und Neubau

* Schaffung von Wohnraum im Eigentum und zur Vermietung im Geltungsbe-
reich des Sanierungsgebietes

e \Verzicht auf das ,Familienférderprogramm?”



Gestaltungshandbuch

Das Erscheinungsbild einer Stadt hangt direkt mit der Atmosphare und dem Le-
bensgefiihl der Bewohner zusammen. Ein attraktiv gestalteter Ort kann sich nach
aulBen besser prasentieren. Das kann sich positiv auf die Wohnortsentscheidung
und den Tourismus auswirken.

Ein Gestaltungshandbuch ist ein Baustein, um bauliche und freirdumliche Qua-
litdten innerhalb eines festgelegten Bereichs zu erhalten, herzustellen und zu
sichern. Je nach Vorstellung der Stadt kénnen verschiedene Themenkomplexe
einbezogen werden. Ublich sind Festlegungen tiber die Bebauung, Nebenanlagen,
Freiraume und haufig auch das Parken.

Ziel eines Gestaltungshandbuches ist es, durch pragende und typische Gestal-
tungen dem Ort einen unverwechselbaren Charakter und eine eigene Identitat zu
geben. Die festgelegten ,,Regeln” geben allen Beteiligten einen Handlungsrahmen
vor. Sie dienen als Entscheidungsgrundlage fiir BaumalRnahmen und Freirau-
mentwicklungen. Das Gestaltungshandbuch wirkt also sowohl in den &ffentlichen
Raum hinein als auch fir private Vorhaben.

Prinzipiell unterscheidet man zwei Arten von Gestaltungshandbichern:

Gestaltungssatzung
Eine Satzung wird vom Gemeinderat verabschiedet und ist damit, dhnlich wie ein

Gesetz, rechtsverbindlich. Das bedeutet, dass alle baulichen Anderungen inner-
halb des Geltungsbereichs mit den Vorgaben der Gestaltungssatzung tiberein-
stimmen mussen. Dies flihrt auch dazu, dass fehlerhafte BaumaBnahmen wieder
riickgéngig gemacht werden.

Damit ist die Gestaltungssatzung ein sehr strenges Instrument. Der Vorteil liegt
jedoch darin, dass der Erhalt und die Fortflihrung des Ortsbilds sichergestellt
werden. Oft geht eine Gestaltungssatzung Hand in Hand mit der Bauberatung,
sodass von vornerein Fehlentwicklungen und entgegenstehende Umsetzungen
verhindert werden kénnen. Solche Bauberatungen sind fiir den Bauherrn meist
kostenlos.

Gestaltungsfibel

Wesentlich weniger streng ist eine Gestaltungsfibel. Sie ist im Gegensatz zur Ge-
staltungssatzung nicht rechtsverbindlich. Das heil3t, sie gibt Empfehlung zur Ge-
staltung. Bauherren wird nahegelegt, sich im Sinne eines harmonischen Ortsbilds
und der zukunftsfahigen Entwicklung daran zu halten. Sie kdnnen aber nicht an
die Vorgaben der Gestaltungsfibel gebunden werden. Dieses Instrument setzt auf
den gemeinschaftlichen Gestaltungswillen der Bauherren und ist mit einem hohen
Grad an freiwilligem Engagement verbunden.

Fur Lauterhofen empfiehlt sich ein Gestaltungshandbuch fir den inneren Markt-
bereich. Hier befinden sich wichtige 6ffentliche, gastronomische und kulturelle
Einrichtungen sowie historische Gebaude, die den Ort pragen.

Die Entscheidung, welche Verbindlichkeit das Regelwerk haben soll, liegt bei dem
Marktrat Lauterhofens.
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7 Ziele und Maldnahmen

Legende MalRnahmentbersicht
S kurzfristig: bis 3 Jahre

M mittelfristig: bis 7 Jahre
L langfrisitg: ab 7 Jahre
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Ziele u[\d Maldnahmen
In der Ubersicht

Die Liste der MaBnahmen entspricht der MalRnahmen, die in den einzelnen Handlungfeldern aufgezeigt wurden.
Fordermoglichkeiten durch die Stadtebauférderung wurden gekennzeichnet, vorbehaltlich einer Abstimmung mit der Re-
gierung der Oberpfalz. Andere Férdermdglichkeiten sind im Umsetzungsprozess zu klaren.

Die kalkulierbaren Kosten wurden angegeben. Da gleiche MalRnahmen (z. B. Bauberatung) in mehreren Handlungsfeldern
aufgelistet werden, ist keine Gesamtsumme zu bilden.

Ziele

X |SEK als Grundlage fiir zuklinftige Planungen und Entwicklungen

X zligige Umsetzung der MaRnahmen

MaRnahme

*  Qualifizierung Entscheidungstrager,
Birger- und Marktgemeinderatinformation,
Ortsspaziergange

*  regelméaRige Berichterstattung online und in
Printmedien

. Festlegung ISEK-Verantwortlicher
in Verwaltung
e kontinuierliche Blirgerbeteiligung

e Grundung ISEK-Beirat

e Stadtebauliche Beratung, Sicherung des Orts-
bildes durch qualitative Beratung

. Kommunales Férderprogramm
(Fassadenprogramm)

*  Gestaltungsfibel-/satzung

. Proaktives Leerstandsmanagement -
potentiellen Leerstand erkennen und
vorbeugen

Akteure

Markt
Lauterhofen

Markt Lauter-
hofen,
Fachplaner

Markt
Lauterhofen

Markt
Lauterhofen

Markt
Lauterhofen

Markt
Lauterhofen/
Fachplaner

Markt
Lauterhofen

Markt
Lauterhofen

Markt
Lauterhofen

Foérderung

Stadte-
bauférderung

Stadte-
bauférderung

Stadte-
bauférderung

Stadte-
bauférderung

Stadte-
bauférderung

Stadte-
bauférderung

Umsetzung

S

SML

SML
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Ziele

X Lauterhofen ristet sich fur die zuklnftige demographische Entwicklung.
X Es gibt ein vielfaltiges und attraktives Freizeitangebot fiir alle Altersgruppen und Lebensformen.
X Es gibt ein vielféltiges Wohnangebot, besonders hinsichtlich erschwinglicher Mietwohnungen und barrierefreier Woh-

nungen.

X Verhinderung von Abwanderung der jungen Bevolkerung.

MaRnahme

¢ Ausbau des Freizeitangebots mit
Vereinen, Regens Wagner Stiftung und
der Volkshochschule Neumarkt

e Fortfilhrung der Gesprache zwischen
Jugendlichen, Vereinen und Verwaltung
mit dem Ziel einen eigenen Jugendtreff
zu schaffen

e Forderung von Wohnungsbau fiir Woh-
nungen fir alle Lebenslagen und Einkom-
mensstrukturen

e Erwerb von wichtigen Grundstiicken und
Gebéauden auch fur sozialen Wohnungs-

bau

* moglichst barrierearme Gestaltung der
FuBwege und Querungsmaoglichkeiten
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Akteure

Markt
Lauterhofen

Markt
Lauterhofen/
Fachplaner

Markt
Lauterhofen/
Jugend-
treff

Markt
Lauterhofen

Markt
Lauterhofen/
Fachplaner

Forderung Umsetzung

M

M

S
Stadte- S
bauférderung
Stadte- S M
bauférderung
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Ziele

X Die Nahversorgung im Markt muss gesichert und geschutzt werden.

X  Geschéfte im Markt sollen bleiben und konzentriert werden.

X Barrierefreies Einkaufen ist immer mehr moglich.

X  Ful3- und Radwegeverbindungen zu den Einkaufsmdoglichkeiten werden verbessert.
X

MaBnahme

e Aktivierung der Gewerbetreibenden:
Grliindung eines ,,Runden Tisches"” mit
Einzelhandlern, Dienstleistern, Existenz-
griinder mit dem Ziel eines gemeinsa-
men Vorgehens zur Starkung der Nahver-
sorgung im Markt

* Nahversorgung (Einzelhandel und Gas-
tronomie Starken mit z.B: Flachen fur
AuBengastronomie z.B flir die Backerei
Verbesserung des Umfeldes von Nah +
Gut

e Beratung Nah + Gut in Prasentation,
Gestaltung etc. zur Existenzstérkung

e Unterstlitzung im barrierefreien Umbau
von Geschéften und Gastronomie

* Neuauflage des Ortsprospekts (digital)
zum Standtort Lauterhofen als zeitgema-
Be Imagebroschiire in modernem Design

Akteure

Markt
Lauterhofen

Markt
Lauterhofen/
Fachplaner/ Ge-
werbetreibende

Markt
Lauterhofen/
Fachplaner

Markt
Lauterhofen/
Fachplaner

Markt
Lauterhofen/
Fachplaner

Férderung

Stadte-
bauférderung
. Stadtebauli-
che Beratung

Stadte-
bauférderung
. Stadtebauli-
che Beratung

Das Sortimentsangebot im Ort wird verbessert damit Existenzen stabilisiert werden.

Umsetzung
M
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Ziele

X Die Gasthauskultur fir Lauterhofen ist wichtig und muss unterstitzt werden.

X Jedem ist bewusst, dass eine Konkurrenz der Gasthauser, z.B. in Form vom aufRerhalb gelegenen Vereinsheimen das
Sterben der Gastheuser im Marklt bedeutet.

X  Gastronomie, Tourismus und Kultur werden besser vernetzt und bieten ein gemeinsamen Angebot.

MaRnahme Akteure Foérderung Umsetzung
Markt 3
e Offensive Gasthaus: Griindung ,Runder  Lauterhofen
Tisch” der Gastronomen mit dem Ziele,
die bestehende Gastronomie zu halten
und zu qualifizieren

Markt S
e Einbindung der Gastronomie in ein er- Lauterhofen/
weitertes touristisches Angebot (Genuss- Gastronome
fahrradtouren; Fischangebot, etc.) auf
der Grundlage eines kleinen touristischen
Positionierungskonzepts
Markt S
e Mithilfe bei der Vernetzung der Gastro- Lauterhofen/
nomie mit Kulturschaffenden (z. B. im zﬂgu;schaf-
Rahmen eines Kulturmanagementes)
Markt M
«  Offensive zur Sensibilisierung der Biirger- Lauterhofen/
schaft fiir ,ihre” Gasthauser Gastronome
Markt S
e klares Bekenntnis der Lauterhofener zu Lauterhofen/
ihrer Gastronomie im Ort Burgerschaft
Markt Stadte- S

*  Bereitstellung/Vermittlung von Hilfe durch ~ Lauterhofen/ bauforderung

Fachplaner fiir die Qualifizierung der Gast- ~ Gastronomiebe- 0. Stadtebauli-

.. rater che Beratung
ronomie, insbesondere auch des Gasthau-
ses ,Zur Krone”
Markt Stadte- S M

e Starkung der bestehenden Gastronomie  Lauterhofen/ bauforderung

z. B. durch Gestaltung einer Freisitzmag- ' achplaner U. Stadtebauli-

. P . che Beratung

lichkeit fir die Backerei am Marktplatz
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Ziele

X Kultur ist fir das Leben in Lauterhofen wichtig.

X Lauterhofen unterstitzt die Kulturtreibenden.

X Es stehen Kulturorte bereit, die vom Kulturschaffenden genutzt werden kénnen.

X Die Zusammenarbeit und der Austausch zwischen den Kulturschaffenden, Handwerkern, Begabten, der Regens-Wag-

ner-Stiftung, dem Golfclub und den Gastronomen etc. wird angeregt.
Lauterhofen starkt den Tourismus und greift die Bedirfnisse der Touristen auf.
X Die AuRenprasentation fur Touristen wird verbessert.

X

MaRnahme Akteure Forderung Umsetzung
Markt S
*  Grlndung eines ,Runden Tisches” zum Lauterhofen/
Thema ,Kultur und Tourismus” in Zusam- Kultursc_haffep-
o . de/arbeitskreis
menarbeit mit kulturell Interessierten/ Tourismus
Aktiven (Kunstverein), dem AK Tourismus
und den Gastronomen
Markt S
e Vernetzung mit der Region, z. B. mit ge- Lauterhofen/

meinsamen Kulturmanager Kulturschaffen-

de/Arbeitskreis
Tourismus
Markt S
e Erstellung eines kleinen ,Tourismuskon- Lauterhofen/
zepts” zur Positionsfindung Fachplaner
Markt SML
*  Vermarktung des Kultur- / Tourismusan- Lauterhofen/
gebots auf der Homepage Fachplaner
Markt S
e Bereitstellung von Ausstellungs- und Lauterhofen
Veranstaltungsrdumen: z. B. im sanierten
Bahnhofsgebaude oder Alten Mélzerei
Markt Stadte- S
e Erstellen eines Beschilderungs- und Lauterhofen/ bauférderung
Informationskonzeptes fiir Touristen im  Fachplaner
Rahmen eines Ausstattungskonzeptes
Markt Stadte- S
e Errichtung einer ,Radstation” (z. B. im Lauterhofen/ bauférderung
Zuge der Neugestaltung des Bahnhofs- ~ Fachplaner
bereichs) mit Trinkwasserstation, Flick-
zeug, Infos, Hinweisen auf Gastronomie,
kulturelle Besonderheiten etc.
Markt - SML
e Verbesserung der Vermarktung / Wer- Lauterhofen
bung auf Tourismusportalen
Markt

* Verbesserung des gastronomischen An-  Lauterhofen/
gebotes z. B. (iber Freisitzmoglichkeiten ~ Fachplaner
an der Backerei, Radlerproviant, etc.
Markt
e Ausrichtung kleinerer ,Kunstaktionen” im  Lauterhofen/
Markt, z. B. in leerstehenden Scheunen/  Kulturschaffen-

. de/Arbeitskreis
Malze Tourismus 119
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Nahversorgung wird nur in integrierten Lagen ausgewiesen, Wohnen in moglichst integrierten Lagen
Eigentiimer von Gebauden und Grundstiicken werden fir ihre stddtebauliche Verantwortung sensibili-

Ziele
X Der "alte" Markt erfahrt eine Aufwertung und bleibt die "Mitte" von Lauterhofen.
X Innerortliche Flachenressourcen werden genutzt.
X
X
siert.
X

Die Folgen der demographischen Entwicklung werden bei allen Entscheidungen beriicksichtigt.

X Der Ortskern wird wieder als guter Wohnstandort mit Lebensqualitat mit bedarfsgerechten Wohnun-
gen, fulBlaufig erreichbarer Nahversorgung, attraktiver Gastronomie, sanierten Gebauden, gepflegten

FReiflachen etc. gestarkt.

MaRBnahme
e Flachen- und Leerstandsmanagement

* mdglichst keine weitere Ausweisung von
Einfamilienhausgebieten

e proaktiver Erwerb von wichtigen Grund-
stiicken und Gebauden

¢ kontinuierliche Bauberatungen

¢ Kommunales Férderprogramm

* intensive Blrgerbeteiligung

»  Offentlichkeitsarbeit/Sensibilisierung fiir
Verantwortung jedes Einzelnen
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Akteure

Markt
Lauterhofen

Markt
Lauterhofen

Markt
Lauterhofen

Markt
Lauterhofen/
Fachplaner
Markt
Lauterhofen/
Fachplaner

Markt
Lauterhofen/
Fachplaner

Markt
Lauterhofen

Forderung

Stadte-
bauférderung

Stadte-
baufoérderung

Stadte-
bauférderung

Stadte-
bauférderung

Stadte-
bauférderung

Stadte-
bauférderung

Umsetzung
M

SM
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Ziele

X Baukultur in Lauterhofen wird fortgeschrieben und der Markt geht mit guter Architektur voran.
X Der Bereich BahnhofstraBe mir der Feuerwehr und dem Vorfeld Friedhof als groR3tes Projekt wird in den nachsten
Jahren qualitatsvoll entwickelt.

MaRnahme Akteure Foérderung Umsetzung
Markt Stadte-

»  Offensive “Baukultur”: Qualifizierung von Lauterhofen/  bauférderung =
Fachplaner

Entscheidungstragern (Rate) zum Thema
Bauqualitat und Baukultur

Markt Stadte- S
* begleitende stadtebauliche Beratung Lauterhofen/ bauférderung
durch qualifiziertes Biiro bei Vorhaben, Fachplaner
Bauantragen, Sanierungen, Umnutzun-
gen, Freiflaichengestaltungen, Erwerb von
Grundstlicken etc.
Markt Stadte- S
* Ausrichtung eines Kommunalen For- Lauterhofen/  bauférderung
derprogramms flr den Markt mit den Fachplaner
Inhalten: z. B. Sanierung und Neubauten,
Fassadengestaltung, Schaffung von be-
darfsgerechten Wohnraum im Altort
Markt Stadte- S

*  Planerwettbewerb fiir den Bereich Bahn-  Lauterhofen/ bauférderung
hof mit Neubau Feuerwehr einschlieBlich ~ Fachplaner
der Freiflachen als Gesamtkonzept
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Ziele

X Der Markt ist Wohn- und Arbeitsstandort.

X Innerortliche Flachenressourcen werden ausgeschopft, es wird zurlickhaltend mit der Neuausweisung

von Bauland umgegangen.

X (Nur noch) Bauvorhaben im Altort werden gefordert: Erwerb, Nutzung/Umnutzung, Sanierung ggf.
Abbruch mit Neubau fir Wohnen und Gewerbe/Handwerk, auch zur Vermietung.

X Es wird Flachenmanagement mittels Datenbank betrieben.

X Es wir proaktiv zur Vermeidung und/oder Reduzierung von Leerstand gehandelt.

X Immobilien- und Grundstiicksbesitzer werden iber Tendenzen/Entwicklungen im Immobilienbereich

intensiv aufgeklart und informiert.

X Die Umnutzung oder der Umbau/Neubau zu bedarfgerechten Wohnungen (Miet-, Eigentumswohnun-
gen / sozialer Wohnungsbau) bevorzugt im Altort wird besonders untersttzt.

MaRnahme

e aktives Flachenmanagement: kontinuierli-
che Aktualisierung der 6ffentlichen / nicht
offentlichen Leerstandsdatenbank

e Information der Biirgerschaft zur Mog-
lichkeit der Onlinestellung der zum Ver-
kauf / Vermietung stehenden Immobilien
und Grundstlcke

¢ Kommunales Foérderprogramm zur Star-
kung des Ortskerns fiir bedarfsgerechten
Wohnraum, auch fiir Mietwohnungen

e proaktiver Erwerb von wichtigen Grund-
stlicken und Gebéauden fiir eine sinnvolle
Entwicklung

¢ Informationsveranstaltungen/kostenlose

Bauberatung far Birger und Immobilien-
besitzer
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Akteure

Markt
Lauterhofen/
Fachplaner

Markt
Lauterhofen

Markt
Lauterhofen/
Fachplaner

Markt
Lauterhofen

Markt
Lauterhofen/
Fachplaner

Forderung

Stadte-
bauférderung

Stadte-
bauférderung

Stadte-
bauférderung

Stadte-
bauférderung

Umsetzung

SM
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Ziele

X Der o6ffentlicher Raum wir qualitatsvoll gestaltet.

X Die Kommune ist Vorbild und beispielgebend in der Gestaltung von Freiflachen und animiert Private
dadurch zur besseren Gestaltung.

X Wegebeziehungen werden fulRganger- und fahrradfreundlicher gestaltet, die wichtigsten Wege werden
maoglichst barrierefrei.

X Die Lauterachstral3e wird als wichtigste innerértliche Stral3e neu gestaltet.

X Die kleinen Gassen und Wege werden als wichtigste innerdrtliche Wegebeziehung erhalten.

MaRnahme Akteure Foérderung Umsetzung

Markt Stadte- M
* Erstellung eines einfachen Ausstattungs- Lauterhofen/  bauférderung

konzeptes mit Material- und Gestal- Fachplaner
tungsfestlegungen fiir Oberflachen
und Ausstattungsgegenstéande (Banke,
Abfalleimer, Beleuchtung, Anschlagtafeln,
Wegeleitsystem, Touristische Hinweise...)
Markt S M

* Anwendung des Ausstattungskonzeptes  Lauterhofen/
im Rahmen von Neugestaltungen von Fachplaner
Stral3en, Platzen und Freiflachen
Markt Stadte- S
» Erstellen eines Prioritatenplans zur Barri-  Lauterhofen/ bauférderung
erefreiheit fur die wichtigsten Wegebezie- " achplaner
hungen
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Ziele

X Freiflachen und Grinflachen werden erhalten, gepflegt und geschutzt.
X Ortsbildprage Baume werden geschitzt und durch weitere ergénzt.

X

Fassaden werden entsprechend dem guten Beispielen in der Pfalzgrafenstral3e weiter begriint und berankt.

Die Ortsrander werden besser eingegriint.

Versiegelte Flachen werden auf ein Mindestmal3 reduziert oder hochwertig gestaltet (z. B. am Bahnhof).
Die Lauterachstral3e mit der Lauterach wird gestalterisch aufgewertet.
Private zusammenhangende Géarten werden vor Bebauung und Versiegelung geschitzt.
Flachenressourcen innerhalb bebauter Bereiche werden genutzt.
Neuen unbebaute Flachen werden nicht versiegelt.

Bei allen BaumaBnahmen wird auf eine moglichst geringe Versiegelung hingewirkt.

MaRBnahme
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Schutz-, Pflege- und Pflanzkonzept (inner-
halb des Auststattungskonzepts) mit den
Themen: Grun- und Freiflachen, orts-
bildpragende Baume, Fassadenranker,
Entsiegelung — in Zusammenarbeit mit
dem Gartenbauverein

Information / Beteiligung der Blirger-
schaft, organisiert z. B. vom Gartenbau-
verein

(finanzielle) Unterstlitzung des Garten-
bauvereins

Neugestaltung der Lauterachstral3e
ca. 8.500 m?

Schutz der zusammenhéangenden Garten/
Wiesen/Obstbaumwiese durch z. B. bau-
leitplanerische MaRnahmen

Begriinung der Ortsrander durch
Kommune in Zusammenarbeit mit Gar-
tenbauverein

Akteure

Markt
Lauterhofen/
Fachplaner/Gar-
tenbauverein

Forderung

Markt
Lauterhofen/
Gartenbauver-
ein

Markt
Lauterhofen

Markt
Lauterhofen/
Fachplaner

Stadte-
baufoérderung

Markt
Lauterhofen/
Fachplaner

Stadte-
bauférderung

Markt
Lauterhofen/
Fachplaner/Gar-
tenbauverein

Umsetzung
M

SM
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Ziele

e Die Burger und Akteure werden in den Entwicklungsprozess eingebunden und beteiligt.

e Ein kontinuierlicher Austausch zwischen Politiker, Verwaltung und Birgerschaft soll stattfinden und
eine transparente Diskussionskultur soll entstehen.

e Kompetente Fachleute werden in den Prozess hinzugezogen.

* Interkommunales Handeln ist eine Chance zur Bewaltigung schwieriger Entwicklungstendenzen, die-

ser Ansatz wird aktiv vorangetriebe.n

MaRnahme
e Grandung eines ISEK-Gremiums

* regelmalige Berichterstattung online und
in Printmedien

e Unterstlitzung der Griindung und Vernet-
zung der ,Runden Tische” Einzelhandel,
Kultur und Tourismus, Gastronomie

*  Vernetzung im sozialen, kulturellen und
touristischen Angebot
z. B. Kulturmanager

* Informationsveranstaltungen/kostenlose
Bauberatung fur Birger und Immobilien-
besitzer

e ISEK-Verantwortlichen in Verwaltung
Qualifizierung Rate und Entscheidungs-
trager, Bauberatung, Kommunale Férder-
programm, Gestaltungssatzung

Akteure

Markt
Lauterhofen

Markt
Lauterhofen

Markt
Lauterhofen

Markt
Lauterhofen

Markt
Lauterhofen

Markt
Lauterhofen

Foérderung

Umsetzung

SM
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MalRnahmen Zeitschiene

2015 - 2016 2017+

Interkommunale Zusammenarbeit auch im Rahmen von ,NeulLand - Gemeinsam innen stark”

Leerstandsmanagement auch im Rahmen von ,NeuLand - gemeinsam innen stark”

Grobanalyse I< Beschluss

"e0ececcsssccccse

Bauberatung

I< Beschluss

Feinuntersuchung Quartier ,Zur Krone”

I< Beschluss

Einzelhandel - Feinuntersuchung Sicherung / Starkung / Erweiterung

Ausweisung Sanierungsgebiet : H Beschluss

Neumarkter StraBe ,Nah+Gut“Entwurf

|



ISEK Umsetzungsbeirat

Beschluss ISEK 29.6.2017

‘ }‘ Ausfiihrung

+ISEK-Stelle” in der Verwaltung

‘ ISEK Griindung Umsetzungsbeirat

‘ Qualifizierung Rate/Entscheidungstrager

‘ Beteiligung | Akteure, Blirger, Fachplaner

‘ Gestaltungssatzung

‘ Kommunales Forderprogramm Neu Starkung Altort ‘

Neugestaltung Bahnhofsbereich- > ‘ Planungsgutachten / Wettbewerb o. &
Feinuntersuchung / Vorbereitung Planung

u"

‘ Positionierung Tourismus ,Kleines Tourismuskonzept

LauterachstraBe
Neugestaltung Entwurf







Als Impulsprojekt werden die MaBnahmen erachtet, von denen eine grol3e Wir-
kung hinsichtlich der Behebung der Missstande erwartet werden. Dies kdnnen
einerseits grundlegende MalRnahmen sein wie eine Satzung oder ein Handlungs-
konzept, als auch ganz konkrete Einzelmal3nahmen.

Werden Projekte umgesetzt ist es ganz wichtig, diese in der Offentlichkeit publik
zu machen. Die Verwaltung muss die Umsetzung des Entwicklungskonzepts trans-
parent und Erfolge feiern.

Sollten sich Impulsprojekte verzégern, sind geeignete andere Malinahmen vorzu-
ziehen. In jedem Fall ist jedoch die grundsétzliche Linie des ISEK nicht zu verlassen.

Kommunales Forderprogramm, Gestaltungssatzung, Bauberatung

Bereich Sanierungsgebiet
Anreize schaffen und Qualitat bewirken

Lukratives kommunales Férderprogramm als Anreiz flr Private.
Gestaltungssatzung, als Grundlage fir Entscheidungen im Sanierungsgebiet mit
Ausstattungskonzept flir den 6ffentlichen und halboéffentlichen Bereich. Stad-
tebauliche Bauberatung fiir die Verwaltung und Private zur Unterstltzung des
Umsetzungsprozesses.
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4
Neugestaltung Bahnhofsbereich

Gesamtflache 1,3 ha

Der Bahnhofsbereich ist die gré3te zusammenhangende gemeindliche Flache von Lauterhofen.

Der ehemalige Bahnhofsbereich bietet die Moglichkeit, neue qualitatsvolle Ak-
zente im Ort zu setzen und damit die allgemeine ,,Standortqualitat” zu verbessern
und zu steigern. Der Bahnhof kann neben den ,technischen” Funktionen, wie die
Unterbringung der Feuerwehr, des Bauhofs und des Standorts flir den First Res-
ponder, flr Touristen eine attraktive ,,Anlaufstelle” und ,Einladung” zum Verweilen
im Ort werden. Gelingt es hier in einer hohen Qualitat in der Architektur und Frei-
flachengestaltung den Ort zu bereichern, wird das Umfeld positiv bereichert und
Lauterhofen erhélt eine weitere zeitgemale Attraktion, die es von anderen Orten
unterscheiden wird.

Ziele der Neugestaltung:

* stadtebauliche, freirdumliche und qualitativ hochwertige Verbesserung des
Bahnhofsbereichs

*  Umnutzung und ggf. Abbruch der bestehenden Gebaude

* Vorgesehene Nutzungen: Rdume fir Feuerwehr, Bauhof, First Responder,
Jugendliche von Lauterhofen und der angrenzenden Ortsteile

e Freistellung des historischen Bahnhofsgebaudes

e ,Empfang” der Radtouristen der ibergeordneten Rad- und Wanderwege,
attraktive Touristeninformation, Verweilplatze etc.

* Verbesserung des Wartebereichs der 6ffentlichen Busse

* Gestaltung des Umfelds des Friedhofs

* Integration des Containerstandorts

* Rickbau der ErschlieBung auf das notwendige Mal3

*  Ordnung des Parkens fiir Bauhof, Kirch- und Friedhofsbesucher

* Rad- und Wanderweg

* Nutzung als Festplatz

am alten Bahnhof
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Neugestaltung Lauterachstralde

Gesamtflache 0,7 ha

Die Lauterachstral3e ist eine der wichtigsten Stral3en Lauterhofens.

Lauterach mit Querungen und Gelander

Parallel zur Lauterach verlaufend bietet sie eine bisher unterschétzte und nicht
beachtete Attraktion.

Eine Neugestaltung der Lauterachstral3e kann, bei entsprechend hochwertiger
Gestaltung, entscheidend zur Verbesserung des Erscheinungsbilds beitragen und
sehr individuell und ortsbildpragend fiir Lauterhofen werden:

* Reduzierung der Stral3enbreite auf das notwendige Mal3

* Geschwindigkeitsreduzierung

* Verbesserung der FuRganger- und Radfahrerfihrung

* Gestaltung von Querungsmaoglichkeiten

* Gestaltung des Bachlaufs

* gestalterische Aufwertung der Briicken, Geladnder etc.

* Abstimmung der Ausstattungsgegenstande gemal3 ,Material- und Ausstat-
tungsbuch”

* gestalterische Verbesserung der 6stlichen Ortseinfahrt

A

Beispiele zur Gestaltung eines Gelanders
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Starkung der Nahversorgung im Bereich Nah + Gut

Gesamtflache 0,8 ha

Die bestehende Nahversorgung an der Neumarkter Stral3e ist zu stérken und zu verbessern.

Blumengeschaft

132

Das ,kleine Einkaufszentrum” um den EDEKA ,Nah+Gut” ist zur Verbesserung
des allgemeinen Eindrucks und zur Steigerung und Festigung der Akzeptanz ge-
stalterisch zu verbessern. Die attraktive, sichere und barrierefreie Erreichbarkeit zu
Fu3 oder mit dem Fahrrad muss dabei hochste Prioritat haben. Mit zu berticksich-
tigen ist, dass der Bereich Neumarkter Stral3e / Gleisnach eine wichtige Ortszu-
fahrt und der ,Auftakt” zum Altort ist.

Supermarkt Nah + Gut
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e e R R Y e
Kunst im Steinbruch 2012, Alfred Brad

Kunst und Kultur

Das ,bestimmte Etwas” kann einen grof3en Einfluss darauf haben, ob man sich einen Ort zum Leben aussucht oder nicht.
Dazu gehort u. a. das Angebot an Kunst und Kultur, das nicht durch Umfang brillieren muss, sondern durch Individuali-
tat und Einfallsreichtum. Mit einem kleinen Angebot an besonderen Ereignissen, kann sich Lauterhofen touristisch und
kulturell einen Namen machen. Zusammen mit Kiinstlern, Handwerkern, Kunstinteressierten und dem Kunstverein kann
ein Programm erarbeitet werden.

Einige Ideen
~Scheunenprogramm”
* leerstehende Nebengebaude werden flir Ausstellungen genutzt

~Marktplatzbesetzung”
e Kinstler ,besetzen” den Marktplatz mit ihren Objekten

~Kultur im Bruch”

Einen Steinbruch im Ort hat nicht jeder. Das ist eine grol3e Besonderheit, die Lau-
terhofen nutzen sollte.

Aktionen im Bruch kénnen zu einer Attraktion in der Region werden.

¢ ,Kunst im Bruch” z. B. Lichtinstallationen, Ausstellungen

: ¢ Steinmetz-Workshops

Alf Lechner ¢ Musik im Steinbruch

e Kino im Steinbruch

e Steinhartes Kabarett

LAUTER Ausblicke

* gestalteter Rundweg mit Gberraschenden Ausblicken auf die Silhouette von
Lauterhofen

* Installationen auf den Dachern

¢ mit Licht gestalten

Lichtinstallation Bruce Munro
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Schone Grif3e aus Lauterhofen

Markt Lauterhofen
Stadtebauliches Entwicklungskonzept

April 2016/Juni 2017



